ZNALECKY POSUDEK
¢. 749-12 /16

Ocenéni jméni nastupnickych spoleénosti rozStépované spoleénosti

AGRO Cesky r3j a.s.

se sidlem €.p. 124, 512 65 VSen
IC. 25920421

Objednatel posudku:  AGRO Cesky r4j a.s.
se sidlem C.p. 124, 512 65 VSen
IC: 259 20 421

spole¢nost zapsana v OR vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 1921

Uéel posudku:  Ocenéni  jméni nastupnickych  spolecnosti
spolec¢nosti AGRO Cesky r4j a.s. rozdélované
rozstépenim

Ocenéni provedeno ke dni:  31. prosince 2015

Posudek vypracovala dne 17. kvétna 2016

Ing. lvana PRCHALOVA HERBOLTOVA, CSc.
znalkyné v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
se specializaci cenné papiry a oceriovani podnikd
RaZenec 31b, 644 00 Brno

Posudek obsahuje 79 ¢&islovanych stran textu v€etné titulniho listu a 31 stranu pfiloh
a pfedava se objednateli ve 3 vyhotovenich.



AGRO Cesky raj a.s. Znalecky posudek ¢. 749 - 12 / 16

2 strana Ing. lvana PRCHALOVA HERBOLTOVA, CSc.



PROHLASENI

J4, niZe podepsana Ing. lvana Prchalova Hefboltova, CSc. prohladuji, Ze:

§ jsem znalkyni nezavislou na objednateli znaleckého posudku i na spole¢nosti, ktera je
predmétem ocenéni, tj. nejsem ve vztahu persondlni ¢i finanéni zavislosti, v
zamestnaneckém ¢i obdobném prévnim vztahu, stejné tak jako se nepodilim na tizeni
¢i kontrole podnikani uvedenych spole¢nosti;

§ ocenéni uvedené v posudku je platné pouze k uvedenému datu ocenéni a pro Ucel
popsany v posudku;

§ moje analyzy, nazory, a zavéry jsou platné jen za piedpokladt a omezujicich
podminek, uvedenych v textu posudku a jsou mymi osobnimi, nezaujatymi
profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry;

§ v praci byly respektovany vSechny podstatné skutecnosti, které mi byly v dob¢
zpracovani ocenéni zndmy a které maji vliv na vysledek ocenént;

§ v soucasné dob& neméam ani v blizké budoucnosti nebudu mit Zadné zajmy na majetku,
ktery je pitedmétem posudku a neexistuje muj osobni zjem nebo zaujatost vzhledem k
majetku zahrnutému v ocenént;

§ za zminénych predpokladt a v textu uvedenych omezujicich podminek ptijimam
zodpoveédnost za Udaje uvedené v psaném posudku.

V Brné dne 17. kvétna 2016
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A.
A.l

NALEZ

SPECIFIKACE PREDMETU A UCELU POSUDKU

Al.1l VYMEZENi PREDMETU A UCELU POSUDKU

Predmétem tohoto posudku je ocenéni jméni nastupnickych spoleénosti rozdélované
spolecnosti

AGRO Cesky raj a.s.
Sidlo: ¢.p. 124,512 65 Vsen
Identifika¢ni ¢islo: 259 20 421

Rozdgleni spolenosti AGRO Cesky raj a.s. bude provedeno rozitépenim, v jehoZ dasledku

rozdg

lovana spolec¢nost zanikne a jeji jméni piejde na dvé nové vznikajici spole¢nosti:

Néstupnick spole¢nost |

Obchodni firma: AGRA Cesky ré4j a.s.
Pravni forma : Akciova spole¢nost

Nastupnicka spole¢nost Il

Obchodni firma : ZD Cesky raj a.s.
Pravni forma : Akciova spole¢nost

Tento posudek je zpracovan na zéakladé objednavky AGRO Cesky raj a.s. v souvislosti s jejim

rozde

lenim rozStépenim se vznikem novych spole¢nosti.

Pro ocenéni jméni (oddélené pro jednotlivé nastupnické spolec¢nosti) jsem byla jmenovana
usnesenim Krajského soudu v Hradci Kraloveé ¢.j. 2 Nc 17058/2016-6 ze dne 2. Kvétna 2016.

Datum, ke kterému je ocenéni provedeno, je 31. prosinec 2015.

A.l1.2 OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJICi PODMINKY

Tento posudek byl zpracovan s nésledujicimi obecnymi piedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1.

Pti ocenéni jsem vychazela z podkladi predanych objednatelem posudku, spole¢nosti
AGRO Cesky raj as. a zobecnd dostupnych informaci. Tyto podklady jsem
neprovérovala a povaZzovala jsem je za spravné pravdivé a realné.

Na zéklad¢ prohldSeni o pravosti, platnosti a Uplnosti podklada poskytnutych
objednatelem jsem neprovedla Zadné Setieni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
jakoZ i uplnosti téchto podkladt. Déale jsem nezkoumala vztah tietich osob k majetku
spolec¢nosti s vyjimkou situace, kdy jsou tyto skutecnosti obsaZzeny v informacich a
datech verejné dostupnych nebo objednatelem predanych a maji ptimy vliv na stanoveni
ceny akcii.

Informace z jinych zdroja, které byly pouZity pti tomto ocenéni, jsou vérohodné, ale
nebyly ve v3ech ptipadech ovérovany. Neexistuje Zadné potvrzeni tykajici se presnosti
takové informace.

Ocenéni bylo zpracovano podle podminek na trhu k datu tohoto ocenéni a znalkyné
tudiz neodpovida za to, Ze piipadné zmeny v podminkéach na trhu, ke kterym by doslo
po tomto datu, by mohly mit vliv na provedené ocenéni. Hodnota v tomto posudku



stanovend respektuje dale aktudlni parametry finan¢niho trhu a vychazi z aktualni
finan¢ni situace spole¢nosti k datu ocenéni.

5. Piedpokladam piny soulad se viemi zakony a piedpisy v Ceské republice, které mély
platnost k datu ocenéni, zejména s pravnimi piedpisy Vv oblasti cen, financovani,
Ucetnictvi a dani.

6. Pii zpracovani tohoto posudku piedpokladdm odpovédné vlastnictvi a vykon
vlastnickych prav statutarnich organt ocenované spole¢nosti. Déle piedpokladam, Ze
mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny poZadované licence, osvédceni o Udrzbg,
souhlasy, povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv
mistniho statniho Gfadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potiebu
a pouZziti, z nichz vychazi zpracované ocenéni.

7. Zpracované ocenéni respektuje podminky daného pripadu, bylo vypracovano pouze pro
Ucely vymezené v odstavci A.1.1. tohoto posudku, pro potieby objednatele a uZivatele a
nemuZe byt pouZito jako podklad pro jiné ucely.

A.1.3 DEFINICE A POJMY

Pojmy hodnota a cena pouZivané v pravnich predpisech jsou pojmy pravné nevymezené a je
jim nutné piifadit v konkrétnich souvislostech vSeobecné uznavany vyznam.

Pokud prévni piedpisy pouZivaji pojem hodnota, pak je obvykle nutné pti vykladu téchto
piedpista prifadit k pojmu hodnota odpovidajici penézni vyjadreni, a to podle konkrétnich
souvislosti.

CENA je chédpéna jako penéZni vyjadieni penézi ocenitelnych hodnot.

Podle zakona ¢. 526/1990 Sh., o cenach, rozeznavame nésledujici DRUHY CEN:
Cena_sjednand pro transakci je chdpéna jako objektivni skute¢nost, kterd vyjadiuje
protihodnotu sjednanou stranami za pievadény majetek, prava ¢i jiné majetkové hodnoty nebo
poskytované sluzby v daném jedine¢ném ptipadé. Strany transakce maji svobodu pfi

sjedndvani ceny (tzv. volné ceny), pokud pravni (napt. cenove) piedpisy nestanovi jinak (tzv.
regulované ceny).

Cena zjisténa (uréena, administrativni) je cena stanovena podle zakona ¢. 151/1997 Sbh., o
ocenovani. Tento zakon upravuje zpusoby ocenovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot
a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy, stanovi-li tak ptislusny organ v rdmci svého
opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany. Majetek a sluzby se podle tohoto zdkona ocenuji
obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpasob ocefiovani.

Obvyklou cenou (piip. obecnou cenou) se rozumi cena, kterd byla dosaZena pii prodeji
stejného, poptipadé obdobného majetku se stejnou uzitnou hodnotou, nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.

HODNOTA neni skute¢né zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka
kategorie, vyjadiujici penézni vztah mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit na jedné strang,
kupujicim a prodavajicim na druhé stran¢. Jedné se o odhad. Podle ekonomické koncepce
hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
hodnoty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany, pfitom kaZzda z nich
muze byt vyjadiena zcela jinym c¢islem. Pti ocenovani je proto vzdy nutné zcela presné
definovat, jaka hodnota je zjiSt'ovana.

Muazeme rozlisSit ngkolik zédkladnich KATEGORI{ HODNOTY:




V souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy (IVS) pod pojmem trZzni hodnota
rozumime odhadnutou ¢astku, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicim pti transakci mezi samostatnymi a
nezavislymi partnery po nalezitétm marketingu, pti jejimZ uzavieni by jeji strany jednaly
informovang, rozumné a bez natlaku.

TrZzni hodnota obsahuje také predpoklad nejlepSiho mozného vyuZiti majetku, které je
v Mezinarodnich ocenovacich standardech definovano jako nejpravdépodobnéjsi pouZiti
majetku, které je fyzicky moZné, odpovidajicim zpusobem oprédvnéné, pravné piipustné,

finan¢né proveditelné a které ma za nasledek nejvyssi hodnotu oceriovaného majetku.

Hodnota podniku (resp. spole¢nosti vlastnici podnik) je tedy dana ocekadvanymi budoucimi
piijmy (bud’ na drovni vlastnika nebo na Grovni vSech investora do podniku) prevedenymi
(diskontovanymi) na jejich souc¢asnou hodnotu. TrZni hodnota podniku neni vlastné nic jiného
neZ urcita vira v budoucnost podniku, vyjadiena v penézich (viz Maiik 2007). MuzZeme tedy
konstatovat, ze:

§ Hodnota podniku (spolec¢nosti) neni objektivni vlastnosti, protoZe je zaloZena na
projekci budouciho vyvoje; jedna se tedy o odhad.

§ Pokud hodnota neni objektivni vlastnost, nelze sestavit jednoznacny algoritmus, ktery
by umoznoval hledanou hodnotu ur¢it.

§ Hodnota je zavisla jak na Ucelu ocenéni, tak i na subjektu, zjehoZ hlediska je
uréovana.

Ve standardech IVS nalezneme také definici spravedlivé hodnoty (Fair Value, n¢kdy téz
redlna hodnota). Jedna se o odhad ceny, ktera by byla férovym teSenim pro rozhodnuti sporu
dvou stran, pticemz kritériem nemusi byt jen ¢isté ekonomicka hlediska. Je to ¢éstka, za niz
by mohlo byt aktivum sméneno mezi znalymi a ochotnymi partnery p7i bézné transakci, tj. pii
transakci za obvyklych podminek, ktera neni z prinuceni ani likvidaénim prodejem. Majetek
neni obecné vystaven na SirSim trhu, jedna se o SirSi pojem neZ trzni hodnota. V nékterych
piipadech muaze byt spravedlivad hodnota stanovena pravé na urovni trzni hodnoty, ale v jinych
piipadech muze zahrnovat prvky specialni hodnoty, které se v trzni hodnoté vyskytovat
nesméji.

Subjektivni (investiéni) hodnota (viz napi. Mezinarodni oceniovaci standard ¢. 2) je hodnota
majetku pro konkrétniho investora nebo tfidu investora pro stanovené investi¢ni cile. Tento
subjektivni pojem spojuje specificky majetek se specifickym investorem nebo skupinou
investort, kteti maji urc¢ité investi¢ni cile a/nebo kritéria. Investi¢ni hodnota majetkového
aktiva maze byt vy$Si nebo niZSi neZ trzni hodnota tohoto majetkového aktiva. Termin
investi¢ni hodnota by nemél byt zaménovan s trzni hodnotou investi¢niho majetku.

Podle némeckych ocenovacich standarda je objektivizovana hodnota definovana jako
typizovana a jinymi subjekty piezkoumatelna vynosova hodnota, které je stanovena z pohledu
tuzemskeé osoby - vlastnika (nebo skupiny vlastniki), neomezené podléhajici danim, pricemz
tato hodnota je stanovena za piedpokladu, Ze podnik bude pokracovat v nezménéném
konceptu, pii vyuZiti realistickych o¢ekavani v ramci trznich moznosti, rizik a dalSich vliva
pusobicich na hodnotu aktiva.

ProtoZe ocenovany majetek (podnik, spoleénost) neni vystaven na SirSim trhu, blizi se
pojem trzni hodnota pouzity v tomto znaleckém posudku spiSe kategorii ,,Fair Value®,
jak je definovand v Mezinarodnich ocenovacich standardech. Adjektivum ,trzni*
miaZeme v tomto kontextu chpat jako uréitou formu objektivizace pouZitych dat, které
Vv nejvyssi mozné mite vychézeji z trznich dat.



A.l4 PODKLADY POUZITE PRO ZPRACOVANI OCENENI

Uplny vypis z obchodniho rejstiiku spolecnosti AGRO Cesky raj a.s.

Ugetni zavérky spolegnosti AGRO Cesky r4j a.s. za roky 2007 — 2015

Inventarni seznam majetku a zavazka k 31.12.2015

Vypisy z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Bukovina u Turnova, Kacanovy,
Maly Rohozec, MaSov u Turnova, ModfiSice, Ohrazenice u Turnova, OleSnice,
Ondiikovice, Piepete u Turnova, Turnov, V3en, Vysket, Zdarek u Sychrova, Zdar u
Mnichova Hradiste

§ Najemni smlouvy prechéazejici na Nastupnickou spole¢nost Il

§ Informace z internetové prezentace spolecnosti (www.agroceskyraj.cz)

wn N W W

A.2 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA ROZDELOVANE
SPOLECNOSTI

A2.1 IDENTIFIKACE SPOLECNOSTI

Z&kladni identifika¢ni Udaje o spole¢nosti, byly pievzaty z vypisu z obchodniho rejstiiku,
ktery je uveden v piiloze. Spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym
soudem v Hradci Kralové, oddil B, vloZzka 1921.

Datum zapisu: 1. cervna 1999
Obchodni firma: AGRO Cesky raj a.s.
Sidlo: ¢.p. 124, 612 65 Vsen
Identifikac¢ni ¢islo: 259 20 421

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikéani:

§ zemédelska vyroba véetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobka za Ucelem
zpracovani nebo dal3iho prodeje

opravy silni¢nich vozidel

obrabécstvi

kovarstvi, podkovarstvi

hostinska ¢innost

silni¢ni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetng, - nakladni vnitrostatni o nejvétsi povolené
hmotnosti nad 3,5 tuny

§ ¢innost Ucetnich poradcd, vedeni Ucetnictvi, vedeni danove evidence

§ vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

§ péce o dite do tii let véku v dennim rezimu

wn W W W W

Statutadarni organ - pfedstavenstvo:

Predseda piedstavenstva: JIRI DRAHONOVSKY, dat. nar. 1. 11. 1966
Maly Rohozec 34, 511 01 Turnov
¢len predstavenstva: Ing. MIROSLAV PROCHAZKA, dat. nar. 11. 11. 1957

¢.p. 85, 511 01 Kacanovy

mistopiedseda piedstavenstva: Ing. PAVEL FIRLA, dat. nar. 15. 6. 1977
¢.p. 45, 511 01 Vysker


http://www.agroceskyraj.cz

Zpiusob jednani:

VSichni ¢lenové piedstavenstva jsou opravnéni zastupovat spolec¢nost navenek, a to
samostatné. Za spolec¢nost podepisuje samostatné piedseda piedstavenstva. Pravni jednani
tykajici se nabyvani, zcizovani a zatéZovani nemovitych véci, prijimani aveéra, poskytovani

pujcek a zaruk, jakoZ i veSkeré smlouvy s objemem plnéni vy3Sim neZ 2.500.000,- K& musi
byt podepsény dvéma ¢leny predstavenstva, z nichz alespon jeden musi byt piedseda.

Dozoréi rada:

predseda dozor¢i rady: Ing. ALES HODINA, dat. nar. 29. listopadu 1972
Na Klinu 736, 332 02 Stary Plzenec

mistopiedseda dozor¢i rady:  Ing. PAVEL SOUKOP, dat. nar. 9. ¢ervna 1963
Havlickova 83, 664 56 Blugina

¢len dozoréi rady: Ing. VOJTECH MAREK, dat. nar. 19. listopadu 1947
Mokry 7, 511 01 V3en

Akcie:

84 222 ks kmenoveé akcie na jméno v listinné podobé¢ ve jmenovité hodnoté 150,- K¢
Akcie zajistuji majiteli stejné prava.
Udaj o omezeni prevoditelnosti: VVeskeré pievody akcii podléhaji schvaleni
predstavenstvem akciové prevod akcie se souhlasem predstavenstva.

2 024 ks kmenové akcie na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 1 500 ,- K¢
Akcie zajistuji majiteli stejna prava.
Udaj o omezeni pievoditelnosti: pievod akcie se souhlasem predstavenstva.
1 294 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 7 500 ,- K¢&
Akcie zajistuji majiteli stejna prava.
Udaj o omezeni pievoditelnosti: pievod akcie se souhlasem predstavenstva.
Zakladni kapitéal: 25 374 300,- K¢

A.2.2 PROFIL SPOLECNOSTI A POSTAVENI NA TRHU

AGRO Cesky raj a.s. vzniklo 1.6.1999. Zakladatelem a jedinym akcionatem bylo Zemgdglské
druzstvo Cesky raj VSen. Podnikatelska ¢innost spolecnosti se soustied’uje do tii hlavnich
oblasti:

1. Zivogisna vyroba
AGRO Cesky réj a.s. chova cca 500 ks skotu.
Na stiedisku Vysket jsou chovany kravy s trzni produkci mléka.
Na pastvinéach v k.0. Olednice u Turnova, Kacanovy, MaSov u Turnova, Vysket a
Bukovina u Turnova jsou chovany kravy bez trzni produkce mléka.
Caést skotu je vykrmovana na VKV v Ole3nici.

2. Rostlinna vyroba
Spole¢nost AGRO Cesky réj a.s. hospodaii spolu s dcetinou spole¢nosti Biochov
Cesky r4j s.r.o. na cca 650 ha zemédélské paidy na katastrech v okoli Turnova.
Mezi hlavni produkty rostlinné vyroby patii obili, fepka, cukrova fepa a krmivova
zakladna pro zivocisnou vyrobu.
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3. Sluzby

Vyhodné podminky pii pronajmu a odkupu zemédélské pady
Traktorovou a automobilovou dopravu

Opravy zemédélské techniky

Dodavky obéda, knedlika, vienskych kolacu

Hovézi maso z vlastniho pastevniho odchovu

Prodej sena z luk Ceského raje vhodného pro kraliky, morcata apod.
Prodej krmného obili a hnoje

wn W W W W W W

Organizaéni struktura spole¢nosti k 31.12.2015:

I
Radna valna
hromada

P E—

Dozor¢i rada

|

Predstavenstvo
Vedouci RV Vedouci 2V Ekonomicky Zavodni

usek stravovani

N — ——
Mzdova G¢tarna

Evidencepady Finanéni

- [ Uétarna

Po pocatecnim poklesu se po roce 2010 pocet zaméstnanci ustalil:

primémy prepocteny pocet zaméstnancl 48 45 38 30 29 28 28 27 27
mzdové néklady (bez odstupného a ost.) 7695 7993 6 866 6035 6171 6 254 6875 6622 5923
néklady na sociélni zabezpeceni 2638 2716 2075 1931 1986 2030 2210 2285 2305
sociélni naklady 143 127 74 0 1 9 0 0 0
odmény ¢lendm stat. organl 182 175 174 196 173 207 198 717 1190
£ ace G0
2ace

Ay b

GAaca
Zacd 4 m— zokaod nakiady

4000 = podoi ZamESinaicd

SA0e

S

1000 -

LOO7 204G 2003 2010 2011 2012 201D Zide D005



A.2.3 UEAST SPOLEEGNOSTI NA PODNIKAN{ JINYCH GESKYCH NEBO
ZAHRANIENICH OSOB

Spole¢nost AGRO Cesky raj a.s. je spole¢nikem se 100 % podilem na spolecnosti Biochov
Cesky raj s.r.o., se sidlem ¢.p. 124, 512 65 VSen, 1C 036 64 848. Spole¢nost byla zapsana do
obchodniho rejstiiku 1.1.2015, jeji zakladni kapital je 150 000,- K¢&.

Do této spolecnost presunula spolecnost AGRO Cesky raj a.s. ¢ast svych aktivit. Predmétem
podnikani spole¢nosti Biochov Cesky raj s.r.o. je zemédélska vyroba:

a) Rostlinna vyroba véetné chmelatstvi, ovocnarstvi, vinohradnictvi, vinaistvi a péstovani
zeleniny, hub, okrasnych rostlin, Iécivych a aromatickych rostlin, rostlin pro technické uZiti
na pozemcich vlastnich, pronajatych, nebo uzivanych na zaklad¢ jiného pravniho davodu,
poptipadé provozovana bez pozemka,

b) Zivo¢idna vyroba zahrnujici chov hospodaiskych a jinych zvitat ¢i Zivogichi za Geelem
ziskavani, zpracovani a vyroby Zivoc¢isSnych produktt, chov hospodaiskych zviiat k tahu a
chov sportovnich a dostihovych koni,

¢) Uprava, zpracovani a prodej vlastni produkce zemé&dglské vyroby

A24 PROVERENI UCETNICTVI

Pfi zpracovani tohoto ocenéni byly znalkyni k dispozici data z G¢etnich zavérek spole¢nosti
AGRO Cesky réj a.s. za léta 2007 — 2015.

Audit Gcetnictvi spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. za rok 2015 provedla Ing. Zdenka
Janikova, auditorské opravnéni ¢. 2343. Vyrok auditora znél ,,bez vyhrad“.

A.2.5 MAJETKOVA STRUKTURA SPOLECNOSTI

Majetek spolecnosti AGRO Cesky raj a.s. predstavovany penézi nebo jinymi hodnotami
(aktiva spolecnosti) je ¢lenén shodné s ucetnimi vykazy spolec¢nosti v téchto hlavnich
kategoriich (hodnoty jsou prevzaty z Ucetnich zavérek za roky 2007 — 2015):

2007 2008 2009 2010 2011 2012 pAK] 2014 2015

Aktiva celkem 100937 103796 95907 96626 75907 75266 82794 87577 98036
A Pohledévky za upsany zakl. kapital 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B Dlouhodoby majetek 51377 50522 49694 49951 53016 55318 56153 62156 67558
B.I dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.l.  dlouhodoby hmotny majetek 51372 50517 49689 49946 53011 55313 56148 62151 66655
B.Ill.  dlouhodoby finanéni majetek 5 5 5 5 5 5 5 5 903
B.IIIL1.  ztoho: podil. cen. papiry a vklady
v podnicich s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 0 0 0 0 898
C ObéZn4 aktiva 49533 53266 46212 46640 22873 19921 26626 25414 30458
C.l. zasoby 35604 38354 32467 32469 13153 12643 15757 17252 12160
C.ll.  dlouhodobé pohledéavky 0 0 0 882 475 438 399 -59 3901
C.lll. kratkodobé pohledavky 12341 13306 11018 8 683 7982 6179 10191 7843 8291
C.IV.  kratkodoby finanéni majetek 1588 1606 2727 4606 1263 661 279 378 6 106

D.l. Ostatni aktiva 21 8 1 35 18 21 15 7 20
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Aktiva celkem 100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%
A Pohledévky za upsany zakl. kapital 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
B Dlouhodoby majetek 50,9% 48,7% 51,8% 51,7% 69,8% 73,5% 67,8% 71,0% 68,9%
B.I dlouhodoby nehmotny majetek 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
B.II. dlouhodoby hmotny majetek 50,9% 48,7% 51,8% 51,7% 69,8% 73,5% 67,8% 71,0% 68,0%
B.Ill.  dlouhodoby finanéni majetek 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,9%
B.IIl.1.  ztoho: podil. cen. papiry a vklady
v podhnicich s rozhodujicim vlivem 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,9%
C Obézna aktiva 49,1% 51,3% 48,2% 48,3% 30,1% 26,5% 32,2% 29,0% 31,1%
C.l. zésoby 35,3% 37,0% 33,9% 33,6% 17,3% 16,8% 19,0% 19,7% 12,4%
C.Il. dlouhodobé pohledéavky 0,0% 0,0% 0,0% 0,9% 0,6% 0,6% 0,5% -0,1% 4,0%
C.ll.  kratkodobé pohledavky 12,2% 12,8% 11,5% 9,0% 10,5% 8,2% 12,3% 9,0% 8,5%
C.IV.  kratkodoby finanéni majetek 1,6% 1,5% 2,8% 4,8% 1,7% 0,9% 0,3% 0,4% 6,2%
D.L Ostatni aktiva 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Rozhodujici polozkou dlouhodobého majetku je dlouhodoby hmotny majetek, ktery tvori
nejvyznamnéjsi ¢ast aktiv spolecnosti (68 % celkovych aktiv k datu ocenéni). Vyznamnou
neustale rostouci poloZkou tohoto majetku jsou pozemky, k datu ocenéni v potizovaci
hodnoté 13 629 tis. K¢, jejich podil na celkovych aktivech stoupnul na téméi 14 %.

Spole¢nost neustale do dlouhodobého majetku investuje, daii se ji udrZzet nizké procento
odepsanosti staveb i movitého majetku:

2008 2009 2010 2011 2012 ‘ PAK] 2014 2015
Stavby brutto 40590 41353 41512 41536 41532 41759 41905 47 567
procento odepsanosti 20,29% 22,14% 23,62% 24,92% 26,45% 27,87% 29,31% 27,271%
Samostatné movité véci a soubory brutto 18 264 18 652 19 398 23203 25936 26216 27718 29572

procento odepsanosti 56,03% 64,25% 66,07% 59,65% 57,51% 60,77% 56,19% 56,86%




Cisté investice do dlouhodobého majetku dosahly za poslednich 6 let pred datem ocenéni
témet 19 mil. Ke:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 Celkem

Nakup pozemk v tis. K& 518 633 1312 2034 1794 3011 9301
N&kup dlouhodobého majetku 635 3442 2782 636 3334 3280 14 109
'rll'%;gtr;jﬁké zkodnoceni dlouhodobého 354 823 235 207 262 4902 6784
Prodej dlouhodobého majetku 117 4412 200 188 597 1138 6 652
Prodej zvirat z&kladniho stada 1221 968 680 1787 4 656
Investice do dlouhodobého majetku brutto 1506 4898 4329 2877 5390 11 193 30193
Prodej dlouhodobého majetku 117 4412 1421 1155 1278 2925 11 308
Investice do dlouhodobého majetku netto 1390 487 2908 1722 4112 8 268 18 886

VétSina nemovitého majetku je zatizena zastavnim pravem. Celkova potizovaci cena
zastaveného majetku je 15 591 tis. K¢.

ObéZné aktiva, podilejici se na celkovych aktivech 31 %, jsou tvoiena zejména zasobami
(12,4 % podil na celkovych aktivech spolec¢nosti), dlouhodobymi (4 % celkovych aktiv) a
kratkodobymi (8,5 % celkovych aktiv) pohledavkami a kratkodobym finanénim majetkem
(6,32 % celkovych aktiv).

Z&soby vyrobkt a zvifat jsou ocenény kalkulovanymi vlastnimi néklady. Hodnota
nedokonc¢ené vyroby se skladd z matridlu (hnojiva, osiva, chemie), vlastnich vyrobka (hndj,
kejda, zelené hnojeni) a vlastni prace — v3e kalkulovano ve vysi potizovaci ceny nebo
kalkulovanych vlastnich nakladu.

Dlouhodobé pohledavky z obchodniho styku jsou evidovany ve vysi 4 008 tis. K¢, odloZeny
danovy zavazek byl zal¢tovan v ¢astce — 107 tis. K&.

Kréatkodobé pohledavky v celkové nominalni vysSi 8 481 tis. K¢ sestavaji z kratkodobych
pohledavek z obchodniho styku v nominalni vysi 5591 tis. K¢. K témto pohledavkam byla
vytvorena opravna polozka - 190 tis. K¢&. DalSimi polozkami kratkodobych pohledavek jsou
danové pohledavky (48 tis. K¢), kratkodobé poskytnuté zalohy (223 tis. K¢), dohadné Gcéty
aktivni (1 482 tis. K¢) a jiné pohledavky (1 137 tis. K¢).

Kratkodoby finanéni majetek je tvofen penézi v hotovosti (60 tis. K&) a penézi na
bankovnich G¢tech (6 046 tis. K¢).

Na uctech ¢asového rozliseni jsou evidovany néklady piistich obdobi ve vysi 20 tis. K¢.

Ke zde uvedenému majetku se va&Zi zavazky s cizimi zdroji, jejichZz hodnota je rovnéz
ocenitelnd penézi, a vlastni kapitdl spolecnosti. Pasiva byla podle ucetnich vykazi
strukturovana takto:

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Pasiva celkem 100937 103 796 95907 96 626 75907 75 266 82794 87577 98 036

A Vlastni kapitél 82295 83259 79 346 79675 60004 62476 63121 64534 80113
Al z&kladnf kapital 92500 92500 92 500 92500 92500 92500 92 500 92 500 25374
All. kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0 0 0 53849
Alll.  fondy tvofené ze zisku 263 379 427 427 443 443 567 0 0
AIV.  hosp. vysledek minulych let -12786  -10583 9669 13580  -13279  -32943  -30598  -30015 847
AV.  hosp. vysledek cet. obdobi 2318 963 -3912 328 -19660 2476 652 2049 43
B Cizi zdroje 18 642 20535 16 553 16 943 15837 12 790 19673 23043 17949
B.I. rezervy 0 0 0 0 249 326 237 243 261
B.II. dlouhodobé zavazky 0 0 0 0 0 30 37 37 1507
B.Il.  kréatkodobé zavazky 6 709 4821 2236 2564 2525 2633 5729 8082 4825

B.IV.  bankovni Gvéry a vypomoci 11933 15714 14 317 14379 13063 9801 13670 14681 11 356
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B.IV.1.  ztoho: dlouhodobé bank. Gvéry 7933 6 754 4817 2879 3152 4143 6 360 10181 11 356
C Ostatni pasiva 0 2 8 8 66 0 0 0 -26
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2009 2010 2011 2012 2013

Pasiva celkem 100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%  100,0%

A Vlastni kapital 81,5% 80,2% 82,7% 82,5% 79,0% 83,0% 76,2% 73,7% 81,7%
Al z&kladni kapitél 91,6% 89,1% 96,4% 957%  121,9%  1229%  111,7%  105,6% 25,9%
All kapitalové fondy 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 54,9%
Alll.  fondy tvofené ze zisku 0,3% 0,4% 0,4% 0,4% 0,6% 0,6% 0,7% 0,0% 0,0%
AIV.  hosp. vysledek minulych let -12,7% -10,2% -10,1% -14,1% -17,5% -43,8% -37,0% -34,3% 0,9%
AV. hosp. vysledek tcet. obdobi 2,3% 0,9% -4,1% 0,3% -25,9% 3,3% 0,8% 2,3% 0,0%
B Cizi zdroje 18,5% 19,8% 17,3% 17,5% 20,9% 17,0% 23,8% 26,3% 18,3%
B.I rezervy 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,3% 0,4% 0,3% 0,3% 0,3%
B.II. dlouhodobé zévazky 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 1,5%
Bl kréatkodohé zavazky 6,6% 4,6% 2,3% 2,7% 3,3% 3,5% 6,9% 9,2% 4,9%
B.IV.  bankovni Gvéry a vypomoci 11,8% 15,1% 14,9% 14,9% 17,2% 13,0% 16,5% 16,8% 11,6%
B.IV.1.  ztoho: dlouhodobé bank. Gvéry 7,9% 6,5% 5,0% 3,0% 4,2% 5,5% 7,7% 11,6% 11,6%
C Ostatni pasiva 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,1% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

Vlastni__kapital spolecnosti AGRO Cesky raj a.s. dosahl kdatu ocendni hodnoty
80 113 tis. K¢, coz predstavuje 81,7 % podil na celkovych pasivech.

Zékladni kapitél spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. je k datu ocenéni zapsany ve vysi je
25 374 300,- K¢.

Ostatni kapitalové fondy soustied’uji rozhodujici ¢ast vlastniho kapitalu. Byly vytvoreny ve
vySi 53 849 tis. K¢ k datu ocenéni.

Vysledek hospodaieni minulych let je tvofen nerozdélenym ziskem 2 049tis. K¢ a
neuhrazenou ztratou ve vysi - 1 202 tis. K¢.



Cizi_zdroje, kryjici potrebu pasiv z 18,3 %, jsou tvoreny zejména kratkodobymi zavazky
(4,9 % celkovych pasiv) a bankovnimi aveéry (11,6 % celkovych pasiv).

Spolec¢nost k datu ocenéni vytvorila rezervy ve vysi 261 tis. K¢.

Dlouhodobé zavazky spole¢nost eviduje ve vysi 1500 K¢, kratkodobé zavazky v souhrnné
vysi 4 825 tis. Ke.
K datu ocenéni spole¢nost ¢erpa bankovni Gvéry v nesplacené vysi 11 356 tis. K¢. Jedna se o

tyto Gvery:

Stav k Mésiéni

Forma Gvéru | Ugel Gvéru Vy3e avéru 31.12.2015 Urok Splatnost | spléatky
dlouhodoby nakup ptdy 3000 000,00 722 400,00 | 1M PRIBOR + 2,95 % p.a. 20.3.2030 17 900,00
dlouhodoby secf stroj Omega 1736 880,00 1500 476,90 pevna 3,5% p.a. 15.2019 38717,00
dlouhodoby traktor New Holland 2050 000,00 1331800,00 | 1M PRIBOR +3,0% p.a. 20.3.2019 34 200,00
dlouhodoby presun dilny Prepefe 3679 900,00 2589 148,00 | 1M PRIBOR +3,0% p.a. 20.1.2024 37900,00
dlouhodoby néakup pady 3000 000,00 2677000,00 | 1M PRIBOR +3,0% p.a. 20.1.2029 17 000,00
dlouhodoby kompaktomat 603 828,00 310928,00 | Market Base Rate +2,0 % p.a. 20.7.2018 10 100,00
dlouhodoby zem. technika 862 000,00 238 000,00 pevna 5% p.a. 20.3.2017 16 000,00
dlouhodoby zem. technika 1190 000,00 332 000,00 pevna 5% p.a. 20.3.2017 22 000,00

revolving provoz 5000 000,00 0,00 | Market Base Rate +4,49 % p.a.

dlouhodoby zem. technika 3150 000,00 315 000,00 pevna 5% p.a. 20.6.2016 52 500,00
dlouhodoby nakup pady 3000 000,00 1749000,00 | Market Base Rate + 2,39 % p.a. 20.6.2019 41700,00
11765 752,90 288 017,00

V8echny Gvéry jsou ¢erpané u GE Money Bank, a.s., s vyjimkou Uvéru na seci stroj Omegy,
ktery poskytl IMPULS - Leasing Austria s.r.o. Celkova vySe mési¢nich splatek je 288 tis. K¢,
pramérny placeny Urok je 4,1 % p.a.

A.2.6 VVYSLEDKY HOSPODAREN| SPOLECNOSTI
Hospodaiské vysledky spolec¢nosti AGRO Cesky raj a.s. jsou shrnuty v nasledujici tabulce:
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
1+l Viykony a prodej zboZi 34237 32902 21668 21535 4635 27220 26633 29916 29149
I+11.1. z toho: trzby za prodej vl. vyrobkd, sluzeb
a zbozi 31522 28080 23893 19938 22180 27058 21844 25873 33153
1.2. Zména stavu vnitr. z&s. vl. vyroby 1384 2 889 -4.384 105 -19418 -1461 3061 2387 -4901
1.3. Aktivace 1331 1933 2159 1492 1873 1623 1728 1656 897
A+B Viykon. spotieba a naklady na
prodané zboZi 24008 24834 20707 17951 21301 20180 21837 22673 20718
+ Pidané hodnota 10 229 8068 961 3584 -16 666 7040 4796 7243 8431
C Osobni ndklady 10 658 11011 9189 8162 8331 8500 9283 9624 9418
E Odpisy nehm. a hm. inv. majetku 4096 3859 3711 2540 2930 3445 3302 3426 3192
G Zména stavu rezerv a opr. polozek -38 172 -452 500 2499 212 -139 20 2740
II+IV+V  Jiné provozni vynosy 10923 10931 10277 9342 15497 10323 10550 10456 7818
D+F+H+l  Jiné provozni ndklady 3427 2090 1806 1430 3637 2257 1939 1535 5430
* Provozni hosp. vysledek 3009 1867 -3016 294  -18566 2949 961 3094 949
M Zména rezerv a opr. polozek
ve finanéni oblasti 0 0 0 0 0 0 0 0 0
VIHVIHVIIHX
+X+XII+XII Jiné finanéni vynosy 241 218 197 122 129 340 447 251 44
J+K+L+N+
O+P+Q Jiné finanéni naklady 932 1122 1093 88 1223 813 756 1296 950
*Q Finanéni vysledek hospodareni
véetné dané z pfijmu z bézné &in. -691 -904 -896 34 -1094 -473 -309 -1045 -906
* Hosp. vysledek za béz. €innost 2318 963 -3912 328  -19660 2476 652 2049 43
Xl Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0 0 0 0 0
R+S Mimoradné néklady 0 0 0 0 0 0 0 0 0




* Mimoradny hosp. vysledek 0 0 0 0 0 0 0 0 0

T Prevod podilu na vysledku
hospodareni spole¢nikim 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ok Hosp. vysledek za ucet. obdobi 2318 963 -3912 328 -19660 2476 652 2049 43
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| 2007 ‘ 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 ‘ 2015
[+11 Viykony a prodej zboZi 108,6%  117,2% 90,7%  108,0% 209% 100,6% 121,9%  115,6% 87,9%
I+1.1. z toho: trzby za prodej vl. vyrobkd, sluzeb
a zhoZi 100,0%  100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%  100,0%  100,0%  100,0%
I1.2. Zména stavu vnitr. zas. vl. vyroby 4,4% 10,3%  -18,3% 05%  -87,5% -5,4% 14,0% 92%  -14,8%
11.3. Aktivace 4,2% 6,9% 9,0% 7,5% 8,4% 6,0% 7,9% 6,4% 2,1%
A+B Viykon. spotfeba a néklady na
prodané zboZi 76,2% 88,4% 86,7% 90,0% 96,0% 74,6%  100,0% 87,6% 62,5%
+ Pfidana hodnota 32,5% 28,7% 4,0% 180%  -751% 26,0% 22,0% 28,0% 25,4%
C Osobni naklady 33,8% 39,2% 38,5% 40,9% 37,6% 31,4% 42,5% 37,2% 28,4%
E Odpisy nehm. a hm. inv. majetku 13,0% 13,7% 15,5% 12,7% 13,2% 12,7% 15,1% 13,2% 9,6%
G Zména stavu rezerv a opr. poloZzek -0,1% 0,6% -1,9% 2,5% 11,3% 0,8% -0,6% 0,1% -8,3%
III+IV+V  Jiné provozni vynosy 34,7% 38,9% 43,0% 46,9% 69,9% 38,2% 48,3% 40,4% 23,6%
D+F+H+l  Jiné provozni naklady 10,9% 7,4% 7,6% 7,2% 16,4% 8,3% 8,9% 5,9% 16,4%
* Provozni hosp. vysledek 9,5% 6,6%  -12,6% 15%  -83,7% 10,9% 4,4% 12,0% 2,9%
M Zména rezerv a opr. polozek
ve finanéni oblasti 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
VI+VIHVIIHIX
+X+XI4XII Jiné finan¢ni vynosy 0,8% 0,8% 0,8% 0,6% 0,6% 1,3% 2,0% 1,0% 0,1%
J+K+L+N+
0+P+Q  Jiné finanéni ndklady 3,0% 4,0% 4,6% 0,4% 5,5% 3,0% 3,5% 5,0% 2,9%
*Q Finanéni vysledek hospodareni
véetné dané z pijmu z bézné &in. -2,2% -3,2% -3,8% 0,2% -4,9% -1,7% -1,4% -4,0% -2,7%
* Hosp. vysledek za béz. €innost 7,4% 34%  -16,4% 16%  -88,6% 9,2% 3,0% 7,9% 0,1%
Xill Mimoradné vynosy 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
R+S Mimoradné néklady 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
* Mimoradny hosp. vysledek 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
T Prevod podilu na vysledku
hospodareni spoleénikim 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
ok Hosp. vysledek za Ucet. obdobi 7,4% 34%  -16,4% 16%  -88,6% 9,2% 3,0% 7,9% 0,1%

Spole¢nost AGRO Cesky raj dosahuje vcelku stabilnich hospodéaiskych vysledka. Vyjimkou
je rok 2011, kdy spolecnost vykazala ztratu 19 660 tis. K& Na tomto negativnim vysledku se
rozhodujici mérou podilela zména metody evidence nedokoncené vyroby, zejména
propojenosti zemédelské pudy kejdou.

Ve struktuie trzeb se zvySuje podil rostlinné vyroby:

2007 2008 2009 ‘ 2010 2011 2012 2013 2014 2015



Znalecky posudek ¢. 749 - 12 / 16 AGRO Cesky raj a.s.

Rostlinna vyroba 14530 10 857 12 487 10710 12236 16 109 12158 15639 18 325
Zivogisna vyroba 11594 12 890 7276 5001 5813 7109 5896 6509 7650
Sluzby 5397 4332 4129 4226 4131 3840 3790 3725 7178
CELKEM 31521 28079 23892 19938 22180 27058 21844 25873 33153
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fepka 3074 3430 2 680 4654 1583 6841 5061 4749 5796
cukrovka 4116 2884 2218 2400 3683 3689 2615 5276 4708
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B. POSUDEK

B.1 METODY OCENOVANIi MAJETKU

Cilem finan¢niho ocenéni majetku je vyjadrit jeho hodnotu penéZitym ekvivalentem. Pi
hledani vysledné penéZité hodnoty pouzivame celou fadu ocenovacich metod, které muzeme
rozdelit do tii zakladnich skupin:

1. Ocenéni na zékladé analyzy trhu (srovnavaci metody)

Metody zaloZené na analyze trhu srovnavaji ocenované akcie s akciemi srovnatelnych
podnika, které jsou bézné obchodovany na veiejnych trzich. Pro vypocet vnitini hodnoty
akcie pouzijeme porovnani vhodnych ukazatelt (napt. cena akcie/cash flow na akcii, cena
akcie/Gc¢etni hodnota vlastniho kapitalu na akcii, cena akcie/dividenda pripadajici na akcii,
cena akcie/trzby pripadajici na akcii).

Kapitélovy trh v ptipadé ocenovani verejné obchodovatelnych akcii poskytuje také velmi
dulezitou informaci — aktualni kurz akcie.

2. Ocenéni na zakladé analyzy majetku (majetkové metody)

Tyto metody jsou zaloZené na analyze stavovych veli¢in (majetku). Mezi majetkové
metody patii zejména metoda Ucetni hodnoty, metoda substan¢ni hodnoty piip. metoda
likvida¢ni hodnoty.

3. Ocenéni na zakladé analyzy vynosi (vynosove metody)

Tyto metody jsou zaloZené na analyze tokovych veli¢in (vynosu). Tato skupina metod
nahliZi na akcii jako na investici, jejiZ hodnota je uré¢ena ocekavanymi budoucimi piijmy
investora. Teoreticky jsou vynosové metody nejspravnéjSimi metodami. Mezi z&kladni
vynosové metody popisovane v literatuie patfi:

§ dividendové diskontni modely (DDM - dividend discont model),

§ metody diskontovanych penéZnich toka (metoda DCF — discounted cash flow),
§ metoda kapitalizovanych ¢istych vynosu,

§ metody zaloZené na ukazateli EVA (economic value added).

K syntéze vysledka ocenéni pak muzeme pouzit rizné kombinace vySe uvedenych metod
nebo metody z nich odvozené.

B.1.1 METODY OCENENi NA ZAKLADE ANALYZY MAJETKU

B.1.1.1  Metoda Uéetni hodnoty (book value)

Ucetni hodnotu je mozno chapat jako soubor veskerého majetku a zavazki, ktery je uveden
v rozvaze. Z rozdilu mezi G¢etni hodnotou celkovych aktiv a Ucetni hodnotou zavazka vieho
druhu zjistime U¢etni hodnotu jméni spolec¢nosti jako hodnotu vlastniho kapitalu.

Tato metoda je nejjednodussi a nejprakaznéjsi, opird se o informace zjisténé v Gcetnictvi.
Vypovidaci schopnost této metody je vyznamné omezena zejména platnymi postupy
G¢tovani, které neumoZiuji zobrazit redlnou hodnotu majetku v okamZiku ocenéni. Mezi
skutec¢nosti, které nejvice zkresluji obraz oceniovaného podniku v Gcetnictvi patti zejména

tyto:
§ Ucetni hodnota aktiv je vyjadiena v historickych potizovacich cenach, z téchto cen se
vypocitavaji i odpisy (opravky); odpisové sazby ovsem nevyjadiuji skutecné fyzické a



moralni opotiebeni a poéitaji z historickych (relativné nizkych) cen a zpravidla nestaci
ani na prostou obnovu

§ Ucetni hodnota z&sob, materialu a vyrobka nevyjadiuje jejich aktualni nakupni resp.
prodejni cenu,

§ 0 pohledavkach se Uc¢tuje v nominalni hodnoté bez zohlednéni pravdépodobnosti
s jakou budou zaplaceny, apod.

Obecng, potizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku se maZe velmi lisit od reprodukéni
hodnoty. Zustatkovd hodnota neni totoZna saktudlni hodnotou z hlediska pouZzitelnosti
vzhledem k provedenym opravdm ¢i modernizaci. Ocenéni dlouhodobého finanéniho majetku
v Uc¢etnictvi nemusi odpovidat aktualni hodnoté. Nékteré zasoby mohou byt nepouzitelné a
dokonce neprodejné. U nékterych pohledavek maZe byt zvy3ené riziko jejich inkasa, tj. riziko
piemeny pohledavek na likvidni finanéni majetek. V pasivech se mohou skryvat problémy,
pokud jde o véasnou Uhradu splatek Gveéra, zavazka dodavatelum, piipadné i predluZeni
podniku.

Vyjdeme-li tedy z ucetnich vykazt, pak vlastni kapital spolecnosti je rozdil mezi ucetni
hodnotou celkovych aktiv a Gc¢etni hodnotou vSech z&vazki. Na ocenéni podniku Gcetni
hodnotou je tieba pohliZet jako na vychozi hodnotu pro dalSi ocenéni.

B.1.1.2  Metoda substanéni hodnoty

Tato metoda poskytuje vérohodné a snadno kontrolovatelné vysledky, avSak je velmi pracna.
Jedné se o ocenéni jednotlivych majetkovych ¢asti podniku z pohledu going concern, tj.
z pohledu jejich zapojeni do fungujiciho podniku. Jeji princip spociva v tom, Ze zjistujeme
reprodukeni hodnoty (tj. naklady znovuporizeni) jednotlivych aktiv snizené o patii¢né
opotiebeni.

Tyto naklady na znovupoftizeni je mozné zjistovat nékolika zpusoby:

indexovou metodou (pouZziti cenovych indexu),

piimym zjistovanim cen (ceniky, kalkulace cen),

ocefiovani podle zvolené jednotky (napi. u staveb naklady na m?),
metoda funkéniho zjist'ovani cen (kombinace piedchozich metod),
metoda trzniho porovnani (vychazi z databéze jiZ realizovanych prodeju).

wn W W W W

Metoda zjisténi reprodukénich hodnot umoziuje kvantifikovat majetkovou zékladnu podniku,
ne v3ak nekvantifikovatelné nehmotné slozky (goodwill, pracovni silu, vybudovanou sit’
odbérateld apod.).

Samostatnou variantou této metody je i zjisténi ptipadné likvidaéni hodnoty podniku.

B.1.2 METODY OCENENI NA ZAKLADE ANALYZY VYNOSU

B.1.2.1  Dividendové diskontni modely

Vypocet trzni hodnoty akcii je zaloZzen na velikosti vynosu akcionare ve form¢ dividendy.
Dividendoveé diskontni modely nepracuji pouze s dividendou a s tempem jejiho ristu, ale ve
vysledné hodnoté vlastniho kapitilu se promité i kapitalovy zisk, tedy eventudlni prodejni
cena akcie v budoucim obdobi.

Aby bylo moZno aplikovat nektery z dividendovych diskontnich modeld, musi byt spinény
alespon nasledujici predpoklady:



1. Podnik ma zaloZenou dlouhodobou, stabilni dividendovou politiku a stim spojeny
ustaleny vyplatni a aktiva¢ni pomér.

2. 'V podniku existuje vysoka mira zavislosti mezi Grovni dividendy a volnym penéznim
tokem pro akcionére.

3. Podnik se vyznacuje ustalenou strukturou financovani, tj. ma stabilni finanéni paku.

Z&kladnim dividendovym diskontnim modelem je Gordonav model pro stabilni rast, ktery
piedpoklada ustalenou miru rastu dividend (g), které obvykle koresponduje s mirou rastu
ekonomiky jako celku (HDP + inflace). DalSim ptedpokladem pouZziti Gordonova modelu je
VEtsi poZzadovana vynosova mira akcionéare (r), neZ je ocekéavand rastova mira dividend (g).
Vypocet vnitini hodnoty akcie pak provedeme podle jednoduchého vztahu

hodnota akcie = DIV/(r-g)
kde DIV je o¢ekévana dividenda na konci prvniho roku.

Kromé Gordonova modelu pro stabilni rast se v praxi pouZivaji jesté dvoufazovy a tiifazovy
dividendovy diskontni model, které ptedpokladaji rozdilné tempo rastu dividend
v jednotlivych fazich.

B.1.2.2  Metody diskontovanych penéznich tokt (DCF)

Spole¢nym znakem vSech variant metody DCF je, Ze hodnotu podniku odvozuji od budoucich
vynosu, které pievadéji na jejich soucasnou hodnotu. Témito vynosy jsou penézni toky,
protoZe pouze ty jsou realnym piijmem a tedy realnym vyjadienim uZitku. Volny penézni tok
je takové mnozstvi penéz, které maze byt z podniku odéerpano, aniz by do$lo k naruseni jeho
finan¢ni stability.

v~ s

Z hlediska specifikace penézniho toku rozliSujeme nasledujici moZnosti podle toho, pro koho
je penézni tok uréen:

§ penéZni tok pro vétitele a pro akcionaie (free cash flow to the firm — FCFF),

§ penézni tok pro vlastniky (free cash flow to the equity),

v~ s

§ penézni tok pro firmu u nezadluzeneé firmy (adjusted present value — APV).

Rozdily mezi jednotlivymi modifikacemi spocivaji pravé ve vymezeni jednotlivych penéznich
toka.

Volny penézZni tok do firmy FCFF predstavuje veSkeré penézni toky, které podnik generuje,
a to jak pro vetitele, tak pro akcionafe. Volné penézni toky do firmy zjistime podle
zjednoduSeného schématu

FCFF = EBIT(1 - d) + odpisy — [IWC - investice ,

kde EBIT ..... zisk pied Ghradou dani a Grokad,
d .....  sazba dané z piijmu,
odpisy .....  odpisy (a ostatni nklady, které nemaji charakter vydaja),
DWC ..... zme¢na ¢istého pracovniho kapitalu,
investice ...  investice do pofizeni investi¢éniho majetku.

Volny penéZni tok pro vlastniky FCFE urc¢ime tak, ze od volného penéZniho toku, ktery
generuje firma, odecteme naroky véfitelu, tj. splatky avért a Uroky sniZzené o danovy Stit
(naopak pri¢teme pripadné nove prijaté avery)



FCFE = FCFF - troky(1-d) — splatky Gvéra + nove prijate avéry .

Metoda DCF APV vychazi ze stejné vypocteného volného penéZniho toku jako metoda
DCFF, stim rozdilem, Ze pro diskontovani téchto penéznich toka nepouZijeme pramérné
vazené naklady kapitélu jako v ptipadé metody DCFF, ale naklady vlastniho kapitalu, protoze
piedpokladame vyhradni financovani vlastnim kapitalem.

V dalSim vykladu pro jednoduchost piedpokladejme vypocet hodnoty podniku z volného
penézniho toku pro firmu FCFF. Celkovou hodnotu podniku (brutto) Hy, uré¢ime standardni
dvoufazovou metodou. Prvni faze zahrnuje obdobi, pro které je ocenovatel schopen
vypracovat prognozu volného penézniho toku pro jednotliva léta, druha faze pak zahrnuje
obdobi od konce prvni faze do nekone¢na. Hodnotu Hy pak vypocitame pomoci vyrazu

-t

5 : FCF.. (i, - 9)
H, = AFCF (1+i,) +FCFrallly ,
b 2. t ( k) (1+ ik)T
kde FCF; ..... volny penézni tok v roce t prvni faze,
ik .....kalkulovana urokova mira (tj. diskontni mira),
T .....  délka prvni faze v letech,
g .....  predpokladané tempo rastu FCF béhem druhé faze (ix > g).

Pro spravné pouZiti metody DCF je zapotiebi spravné stanovit diskontni miru iy a tempo rastu
FCF g. Tomuto problému se budeme podrobné vénovat v analyze ocenéni.

B.1.2.3  Metoda kapitalizovanych €istych vynosu

Tato metoda vychazi ze stejného principu jako metoda DCF, ale vynosem se zde rozumi
trvaly zisk, jehoZ rozdélenim neni dotéena podstata podniku. Vychodiskem této metody jsou
Ucetni vykazy za poslednich 3 az 5 let, které se upravi na srovnatelnou realnou Uroven.
Pocitdme s upravenym hospodaiskym vysledkem po danich a po odpo¢tu placenych droki.
Pausalni nebo analytickou metodou stanovime trvale odnimatelny ¢&isty vynos jako velikost
prostiedkd, které je mozno rozdélit vlastnikam, aniZz by byla dotéena podstata podniku.
Pomoci vzorce pro véénou rentu nebo prognézovanim trvale odnimatelného ¢istého vynosu a
dvoufazové metody (podobné jako u metody DCF) uréime hodnotu podniku.

B.1.3 VOLBA METODY OCENENI

Zadni z ocenovacich metod neni univerzalni, kazda metoda ma svoje piednosti i omezeni. Pii
volbé metody ocenéni je tieba zvaZit Ucel ocenéni, vypovidaci schopnosti jednotlivych metod
v podminkach CR, konkrétni ekonomickou situaci podniku a dalsi specifické okolnosti
provadéného ocenéni.

Za teoreticky nejspravnéjsi je v piipade fungujicich a perspektivnich podniki povazovana i
v CR metoda diskontovanych penéZnich toka.

Ocenéni podniku nedplnou substanéni metodou by mélo u fungujicich podnika mit pouze
kontrolni ¢i orientacni funkci. Nelplnd substanéni metoda na principu reprodukénich cen
muZe v piipadé ocenovani specifickych a béZné¢ neobchodovanych aktiv vést ke zna¢nym
obtizim zpuasobenym neznalosti situace na trhu stémito aktivy. Tato metoda také neni
schopna zahrnout do ocenéni vyznamnou ¢ist nehmotnych aktiv, zejména goodwill.



Metody zaloZené na trznim porovnani predpokladaji rozvinuty kapitalovy trh, ptipadné
dostate¢né informace o transakcich probihajicich o transakcich se spole¢nostmi mimo tento
trh. Vypovidaci hodnota téchto metod je v podminkéach CR nizka.



B.2 STRATEGICKA ANALYZA

Ukolem strategické analyzy je zhodnotit vn&jsi a vnitini potencial ocefiované spolecnosti a na
zakladé této analyzy zhodnotit jeji dosavadni vyvoj a stanovit piedpoklady pro sestaveni
finan¢niho planu.

B.2.1 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA MAKROEKONOMICKEHO PROSTREDI

Charakteristika makroekonomického prostredi je pievzata z Makroekonomické predikce
CR zpracované ministerstvem financi v lednu 2016. Nasledujici tabulka charakterizuje
vyvoj zékladnich makroekonomickych ukazatelti v Ceské republice v uplynulém obdobi a
jejich predikci v nasledujicich letech.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Aktudinl predifce
Hruby domaci produkt md K5 4023 4042 4077 4261 4495 4657 4831
Hruby domaci produkt st v B S0 2,0 0,9 -0,5 2,0 4.6 2,7 2,6
Spotfeba domacnosti rastv % s | 0,3 -1,5 0,7 1,5 2,9 31 2,6
Spotfeba viady ndst e % 5.c -3,0 -1,8 2,3 1,8 3,2 2,1 15
Tvorba hrubého fixniho kapitalu rdst o %, 5.C | 1.1 -3,2 -2,7 2,0 a3 15 33
Pfispévek 20 k ristu HOP pb, se . 1,9 1,3 00 402 04 0,5 0,3
Prispévek zmény zésob krastu HDP ph, sx 0,2 -0,2 0,6 0,6 1,0 0,0 0,0
Deflitor HDP fiist v 5 | 0,2 1.4 1.4 2.5 0.8 0.8 1,1
Primérna mira inflace 1.9 3.3 1.4 0.4 0.3 0.5 1.6
Zaméstnanost (V5P5) astv%| 0,4 0.4 1,0 0.8 1,3 0.3 0,1
Mira nezaméstnanosti [V5P5) primiér v % 6,7 7.0 7.0 6,1 51 4.7 4,6
Objem meazd a platd {dom. koncept) st v % b 2,2 2,5 0,4 1,9 4,1 4,5 4,6
Saldo béinéha Gétu % HOP 21 1,6 40,5 0,6 1,2 1,2 0,6
Saldo viadniha sektoru X HDP 2,7 -4,0 -1,3 -1,9 -1,1
Pi kla i

M Emowy kurz CZK/EUR 24.6 25,1 26,0 27.5 27.3 27,0 26,7
Dlcuhodobé darokové sazby Gpa 3,7 2,8 2,1 1,6 0,6 0,7 1,0
Ropa Brent LI'S'J.-'EH"-"-"E 111 112 109 59 52 44 54
HDP eurozény [EAL2) mstvksc| 16 09 03 09 1.4 15 L6

Dynamicky riast ¢eské ekonomiky pokracuje. Redlny HDP se ve 3. ctvrtleti 2015
mezictvrtletné zvysil o 0,7 %. Meziroéni rast dosahl 4,1 %, coZz znamenalo, Ze jiZz po tii
Ctvrtleti v tadé piekrocil 4% hranici. Realna hruba piidana hodnota ve 3. ¢tvrtleti 2015
mezictvrtletné vzrostla dokonce o 1,2 %. Odvétvova struktura rastu byla tentokrat
vyvazengjsi, nejvétsi prispévky vykazaly zpracovatelsky pramysl, stavebnictvi a odvétvi
obchod a doprava.

Ekonomicky rist zastdva tazen vyhradné domaéci poptavkou. Jeji nejrychleji rostouci
slozkou je tvorba hrubého fixniho kapitdlu, kde se snaha o maximalni vyuziti fonda EU
projevila silnym meziro¢nim rastem o 6,8 %. Dynamicky vzrostla spotieba vlady (o 4,4 %) i
domécnosti (0 2,7 %). V zahrani¢nim obchodu se navzajem zhruba kompenzuje stabilni rist
ekonomik hlavnich obchodnich partnerit CR se zvy3enymi dovozy, danymi zrychlenym
rastem domaéci poptavky a vysokou dovozni naro¢nosti ¢eského exportu. Silny ekonomicky
rast piitom probiha v rovnovazném makroekonomickém prostiedi.
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HDP — v béZnych cenach —roéni

2010 2011 2012 2013 2014 22015 2016 2017 2018 2019
Oabad  Preakce  Predikce  Whied  Wilad
Hruby domaci produkt mid k¢ i 3854 4023 4042 4077 4261 4455 4B57T 4831 5033 5241
rist v % 0.3 1.7 0.5 0.9 4,5 5.5 3.6 3.7 4,2 4,1
Hruby domaci produkt a redlny hruby domaci dlichod (meziroéni rast v %)
15
A
a
B ]
3 s LB
I:I i
B
i cal oy HDP
6 | m redl oy by domdcl ddchod
— 0TS HOF Predr\xe
]
1004 1/05 1/06 107 108 1408 1710 1711 1712 1513 114 IFis Ifi5 117

v v

Mira inflace za rok 2015 dosahla jen 0,3 %, coz je nejmeén¢ od roku 2003 a druha nejnizsi
hodnota v historii samostatné CR. Nizk4 inflace je prevdzné dana hlubokym propadem
svétovych cen mineralnich paliv a obecné nizkou inflaci v globalnim métitku.

Rist HDP by mél byt taien domaci poptavkou
mezirodni st redindbo HOF v 3, afspévky fednotitvich widajavich

slodek v procentaich bodech

Salo zahrarsdniho obchodu

5| e Koneing sotfebs
& I Torka Biubékbe kapitiki

g Hrubry domaci produkt

Inflace by méla pfesahmout 1 % ai koncem roku 2016
razkiod meziredniho ristu sporfelitelzkych cen, procenimi body

I Tedni vy

2 10 (I o Lt e apet Fenn
. Pradibce . —CF| colken Pl'lfl.l}!
2024 2o 4 20L& 1713 r 114 T 1% 7 1/1% 117 i’
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Odhod  Predibce  Preditee  Wihied  Vihled
Spotiebitelské ceny
primér roku orimér JO05=100F 1149 1171 1210 1227 123,32 1236 1342 1261 1284 1308
—pramérnd mirainflace riist % 15 19 13 1.4 o4 03 05 1,6 1.3 19
prosinec orimdr 2005=1001 1155 1183 1211 1228 1229 1230 1245 1267 1291 1314
riist v % 23 24 2.4 1.4 0,1 0.1 1.3 1,7 1.8 1.8
ztoho pfispévek
—administrativnich opatieni ' proc. body 1.6 1,2 2.2 1.0 0,2 0.1 0.1 0.2 0,2 0.2
—triniho ristu prac. body 0,7 1.2 0,1 04 03 0,0 1.1 1,5 1,6 1,6
HICP primér 200%5=100;  113,7 1162 120.3 1219 1224 1228 1333 1252 1274 1287
riist v % 1,2 2,1 3,5 14 0.4 0,3 0.4 15 1,8 1,8
26 strana Ing. lvana PRCHALOVA HERBOLTOVA, CSc.
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Spotrebitelské ceny meziroénirast v %

E]

Spotrebitelské ceny (rozklad meziroéniho rastu CPI, pfispévky v procentnich bodech, rast CPI

v %)
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Mezaméstnanost by méla dile klesat
registrovand nezomEstnonast, v tis. ozob, sezdnné odifréno

1714 7

s

Na trhu prace se ekonomicka konjunktura odrézi v ptiznivém vyvoji zaméstnanosti, jejiz
meziro¢ni rast jiz ¢tyti ctvrtleti v fade presdhl 1 %, a nezaméstnanosti. Mira nezameéstnanosti

115 ki

1716

! 117 7

sy v

Rist primérné redlné mady by mél zistat vysaky
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Trh préace
2010 2011 012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Odhad  Predikce  Predifce Whied  Whied
Nezaméstnanaost Bl v i ol 334 351 367 369 324 in 247 242 138 236
Mira mezarméstnanosti et v N T3 &7 7.0 T.0 6,1 5.1 4,7 a8 4.5 4.4
Dloshodobs nezaméstnanost * i v S o 160/ 144 161 163 141
R n n —MP )
Pocet nezaméstnanych prim vtsosob i 528,7 5078 5047 5644 5614 4739 EXL] 153 339
Podil nezaméstnanych osob Arimedr v N ?.ﬂl E,7 6B 7.7 7.7 6,6 5.6 5.2 4.9 4.8
Mady a platy — €50
Primérnd hrubd mésitni meda
=nominalni Ki} 23864 24455 25067 25035 25607 26500 27600 28800 30100 31500
sty N 2.2 2,5 2,5 a1 23 3.4 4,3 4.5 4.5 4,5
—redlnd KCXO0RE] 20769 20884 20717 20403 10785 21400 22200 22900 23500 24100
st r % 08 0,6 40,8 -1,5 19 3.0 3B 29 2.7 2,6
Median mésicnich mezd Kij 20294 20743 10934 21077 I16GE
st v % 2.6 2,2 1,2 0.4 2B A M s . .
Ohjem mead aplatd izt v & 0,6 2,2 2,5 0.4 13 4,1 4,5 4,6 4.6 4,6
Produktivita prace ristv % 3.4 2.2 -1,3 0.8 14 3.5 24 2,5 24 2.4
Jednotkové naklady prace * st v ¥ 0,0 0.6 3.1 0.6 o1 -1,0 1.5 1.8 1.1 21
Nahrady zaméstnancim / HDP % 40,2 40,4 41,2 41,1 40,2 39,7 40,1 40,4 40,6 40,8

Ekonomicky vykon a nezaméstnanost (meziroéni rast realného HDP v %, meziroéni pfirastky
registrované nezaméstnanosti v tis. osob)

120 a9
A0 LA | ™ 9
A1) r’ \ 5

VT | W
; / [ ! \-fv :
L | \m 1
-

BO -1
120 1
160 m— 1 1 a0d [ MFSY) = -5

s R t HOF 5 ¢ (prava osal Predikce
200 -7
(L5 T ' = TR 1~ S - AN e S -SSP T Y 5 S ' SN 5 = SR ' . SO 1 LS 150 A7

Prebytek béZného U¢étu platebni bilance za rok 2015 pravdépodobné dosahl 1,2 % HDP,

coz by byla nejvy3si hodnota v historii samostatné CR.
Obchodni bilance (v narodnim pojeti) (v % HDP, roéni klouzavé Ghrny)
a T - - -
Dstatni polalky S0 A 2afizeni (SITC 7]
6 I s Mirerdini paliva (SITC 3) e Obchodnibilance Ii:i | i
4 | | ik m
S ——
. 1IN T [T H!”“‘
I .||I!l_|_.I||. ||.|l|||”|[ I ||||
L e EEE e b S R |
)| DL
" [ | _
| !
5 LS S N . —— LI L L £
I I Fr\cdip.tc
106 107 ifos 1jog 1110 111 112 1113 1114 115 16 L7
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Vyhodnoceni zndmych skute¢nosti vede k uptesnéni odhadu reélného ristu HDP za rok
2015 na 4,6 %.

Mnohé z pricin vysokého rustu ¢eské ekonomiky v roce 2015 Ize ale oznacit za jednorazové
¢i docasné faktory. Jde zejména o impuls v podob¢ &erpani prostiedki z fonda EU z
programového obdobi 2007-2013, které bylo mozné vyuZit jen do konce roku 2015.
Predbézné udaje ptitom indikuji, Ze byl kone¢ny vysledek oproti piedpokladu ftijnové
predikce lepsi. Odhadujeme, Ze prispévek tohoto faktoru k rastu HDP ¢inil 0,8 p. b. Na
pocatku roku 2015 rast HDP jednorazové zvysilo piesunuti ¢sti akrualniho vynosu spotiebni
dané z tabakovych vyrobka z roku 2014, k némuz doSlo kvali ¢asovému omezeni platnosti
tabakovych nélepek (ptispévek k rastu HDP cca 0,2 p. b.). Tyto faktory tedy rast HDP v roce
2015 zvysily o cca 1 p. b. a letos jej vlivem vysSi srovnavaci zakladny v obdobném rozsahu
snizi. V neposledni fadé byl ekonomicky rast v roce 2015 pftiznivé ovlivnén pozitivnim
nabidkovym Sokem v podobé vyrazného propadu korunové ceny ropy. Diky tomuto

Vv

faktoru byl rast redlného HDP ziejmé 0 0,9 p. b. vy3Si.

Svétoveé ceny vybranych komodit (ceny okamzitého dodani)

;2008 2009 2010 2011 201 2003 2004 2005 20R6 2047
i Predikce  Praditce

Ropa Brent wiihborel | 06,9 61,5 96 1113 1116 10E6 99,0 514 a4 54

iste®] 340 265 293 388 03 26 BB 471 167 245
Index v CZK prio-100| 1067 76,1 100,06 1295 1438 1399 1346 B4.E 71 BT
wateki 11,1 286 314 295 110 27 3iE 370 168 230
e o _l_* e e e S
diste®i 265 33,7 23 440 14 38 BB 235
Indesx v C2ZK smpsiel 1308 98,5 1000 1336 1464 1406 1357 1233
rilst v % 62 247 15 336 96 40 35 91

Dolarova cena ropy Brent (USbD/barel)

a5

120

105

1]

5

11553 [ Jar ] 1701 [iE] 15 14 ] 111 1713 1715

Nizka cena ropy by méla ekonomiku podpofit i v letoSnim roce, byt’ podstatné mensi mérou —
prispévek k rastu odhadujeme na 0,3 p. b., protoZe korunova cena ropy by jiz v prabéhu 2.
poloviny roku mohla v meziro¢nim srovnani rast. Pokud by vSak aZ do konce roku 2017
pietrvala na drovnich z pocatku letodniho roku, byl by podle vysledku modelovych simulaci

Vv s

ekonomicky rast v tomto a pristim roce o dal$i 0,2 az 0,3 p. b. vyssi.

Predikce rastu realného HDP pro rok 2016 ztstava na 2,7 %. Pro rok 2017 MF CR ocekava
rast ekonomiky ve vysi 2,6 %.

Ménovou politiku CNB Ize charakterizovat jako dlouhodob& uvolnénou. Dvoutydenni repo
sazba je od listopadu 2012 nastavena na 0,05 %, tedy na Grovni technické nuly. CNB navic od
listopadu 2013 jako dalSi nastroj ménové politiky pouziva ménovy kurz, a to prostiednictvim
zévazku nepfipustit posileni koruny pod hladinu 27 CZK/EUR.
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Ménoveé kurzy —roéni

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
......................................................................... i R Lt e i S s
Nominalni minowve kurzy: ]
CZK | EUR n:rl1|.:1ru|m‘."él 25,29 2459 25,14 2598 2753 727,18 27,0 26,7 26,2 25,7
shodnoceni r‘é-i 4.6 2.8 -2,2 3,2 5.6 0.9 1.0 1.2 1.9 19
CZK { UsD rotni primde 19,11 17,69 19,59 19,57 120,75 24,57 24,5 43 238 234
ehedmoceni v % f 0.3 a.0 a7 0.1 5.7 15,5 01 1.2 1.9 19
Nominalni efelktival ménowy kurz ' 9run’t‘-’-’ﬂiﬂ--'ﬂl'; 1000 1031 59,5 97.3 92,5 92 a4 95 96 98
Fheanaceni v 5 2.1 3,1 -3,5 2,2 -4.9 0,2 13 1.2 19 19
Redlny manowvy kurz vici EA12Y Arimer J0I0=200 § 1000 1016 99.5 96,4 92.4 93 a4 95 a7 a9
shoanoceni v | 2.4 1,6 2.0 2,1 4,2 o5 0.3 o B 2.4 2.4
Realny afektivii ménowy kurz promér J0fg=100; 100,0 1021 992 969 918 91
i Eurasiad, deffowing CF), widi 47 pemmimi 2I1|.u||ru(l||'|r‘\.'-: 1.7 21 -2.8 2.3 5.2 0,6
¥ index egregujici ménave kwrry nr zaklodd vah zefranidaihe cbohody,
* index poplsufe mezirodni reding zhodnecen koruny vid eury, deflovdno defldtary HOR
" index propoditdvany Eurostatem, sowddst analiny @ hodnoceni maokroekonomickych nerovnowdh Evrooskow komis
Nominalni ménové kurzy (€tvrtletni praméry, primér 2010 = 100 (prava osa))
14 v 122
7K ELIR (ECLY
18 7K IS0 | | ] 4 + 112
e rin e ef ektivni mEnovy kurz (2. 0.} Ty P, |
Fr) ™\ 102
” N\ A=
o F ——t a2
3 : 1
38 &2
Fredikce
41 q 52
1451 /93 1 a5 1197 159 /01 /03 105 1407 ] 111 113 15 I17 119

V praméru za 4. ¢tvrtleti 2015 doséhla 3M (tiimési¢ni) sazba PRIBOR 0,3 % (v souladu s
predikei). Vzhledem k predpokladanému vyvoji ménove-politickych sazeb by méel 3M
PRIBOR na této drovni setrvat i béhem roku 2016, jeho nepatrné zvySeni nyni MF CR

odekava az v zavéru roku 2017.

Dlouhodobé Urokové sazby se vzhledem k prakticky nulovym referenénim Grokovym sazbdm
CNB a pokragujicim velmi slabym inflagnim tlakim nadale pohybuji na extrémné nizkych
hodnotéach. Vynos do splatnosti 10letych statnich dluhopisi pro konvergenéni Géely dosahl
ve 4. ¢tvrtleti 2015 pouze 0,5 % (proti 0,9 %), za cely rok 2015 pak v praméru 0,6 % (proti
0,7 %). Vynosy u dluhopisu kratSich splatnosti jiz ptitom delSi dobu setrvavaji na zapornych
hodnotach. S ohledem na piedpokladany vyvoj inflace predikuje MF CR pouze nepatrné
zvySeni dlouhodobych Grokovych sazeb na 0,7 % v roce 2016, resp. na 1,0 % v roce 2017.

Urokové sazby —roéni

i 2008 2009 2010 2011 2012 2043 2014 2015 2016 2017
, Pretikce . Pradikce
Repo 2T EMB (konec abdahi) vikoa 2,25 1,00 0,75 o075 0,05 0,05 0,05 0,05
Hlawni refinanénd sazgha ECB (kones abdobi) vEpa 2,50 1,00 1,00 1,00 0,75 0,25 0,05 0,05
Hlami refinantni saha Fed (iones abiot)__u¥po| 025 025 025 025 035 025025 050 . .
PRIBO® 31 vEpal 4,04 2,19 1,31 1,19 1,00 0,46 0,36 D31 03 0,3
Dlouhodobé drokove sazby ' vipa 4,55 467 3,71 3,71 180 2,11 1,58 0,57 0,7 1.0

" Vinas [¥enych statnich diahopisd pro korvergendni adely
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Urokové sazby v % p. a.

FEIBOE 3M Predikce
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Rizika predikce povazuje MF CR za vychylena smérem dold, a to zejména kvali rizikam ve
vnéjSim prostiedi.

Z hlediska ocekavanych danovych vynosu lze konstatovat, Ze se predikce vyvoje
nejdalezitéjSich darnovych zakladen, tj. nominalniho objemu mezd a platti, nominalni
spotieby domacnosti a ¢istého provozniho pirebytku, v celém progn6zovaném obdobi témér
nemeni.

Zpomalovani rastu ¢inské ekonomiky, které s nejvétsi pravdépodobnosti bude pokracovat i
v budoucnu, predstavuje vyznamné riziko pro dalsi vyvoj svétového obchodu. Pro CR by ale
tento faktor nemél byt zasadni, a to navzdory tomu, Ze je propojeni ¢eské a ¢inské ekonomiky

kvali jejich zapojeni do globalnich dodavatelskych tetézca vy3Si, neZ napovidaji data o
vzajemném zahrani¢nim obchodu.

Rizikem je téZ pretrvani zvySené volatility a nejistoty na finanénich trzich, k niz v posledni
dob& kromé& pokragujiciho poklesu cen komodit (Saste¢né v dusledku vyvoje v Cing)
vyznamnou meérou prispivaji negativni data o vyvoji druhé nejvetsi svétové ekonomiky.
Specifickym problémem je pak v této souvislosti otdzka vypovidaci schopnosti ¢inskych
oficiélnich statistik.

DalSim neptiznivym faktorem jsou geopolitickd rizika. Konflikty na Blizkém vychodé a v
severni Africe vyvolaly vaznou migra¢ni krizi, jejiz ekonomicky dopad na jednotlivé staty EU
zatim neni mozné odhadnout. Pokud nedojde ke zvyseni poétu Zadateli o azyl v CR, piimé
dopady na ¢eskou ekonomiku by mély byt zanedbatelné.

Vzhledem ke struktuie ekonomiky CR a silné obchodni provéazanosti s Némeckem by
negativnim rizikem mohl byt také dalsi vyvoj v kauze tykajici se vySe emisi nékterych
dieselovych motort voza koncernu Volkswagen. Zatim vSak rovnéZ nepocitame s tim, Ze by
byl dopad na CR z makroekonomického hlediska piili§ vyznamny.

Rizikem pro ¢eskou ekonomiku by v neposledni fadé mohlo byt pietrvani vyraznéjsich
tlaké na zhodnoceni kurzu koruny pod hranici 27 CZK/EUR. CNB v8ak vigi témto
tendencim muZe na devizovém trhu v zasadé neomezené intervenovat, navic je zatim vyse
devizovych rezerv v poméru k HDP na nizké Urovni.

Pozitivnim rizikem pro ekonomicky rist je naopak moZnost pietrvani sou¢asnych nizkych
cen komodit.

Souhrnné hodnoceni silnych a slabych stranek, piileZitosti a hrozeb je prezentovano v
piehledné form¢ tabulek SWOT analyzy. SWOT analyza vychézi ze soucasné situace v




Ceské republice. Jako silné a slabé stranky jsou vybrany vnitini faktory, vybrané prileZitosti a
ohroZeni se vztahuji k vngjSim procesam a trendam.

SILNE STRANKY SLABE STRANKY

relativné zdravy bankovni systém

pomérné stabilni cenovy vyvoj, nizka inflace
relativné vysoky stupen liberalizace trha,
otevienost ekonomiky

Sociélni situace
relativni dostatek, kvalifikace, adaptabilita i
relativné nizka cena pracovni sily
tradice odborného Skolstvi
nizky podil zaméstnanosti v primarnim sektoru
vysoka uroven ekonomické aktivity zen
relativné rozvinuta sit nestatnich neziskovych
organizaci

Vybavem Uzemi z&kladni infrastrukturou
vysokd hustota silniéni a Zelezni¢ni sité
Praha-Ruzyné jako mezinarodni letiSté
evropského vyznamu
postup v modernizaci a rozvoji transevropské
dopravni infrastruktury
velké investice do infrastruktury s pozitivnim
dopadem na zivotni prostredi
relativné vyhovujici kapacita a rozmisténi
technické i sociélni infrastruktury
pomérné husta sit a regionalni dostupnost Skol
primarniho a sekundarniho vzdélavani
preference verejné dopravy ve srovnani s EU

Poloha a regionalni profil
vyhodna geograficka poloha Ceské republiky
vyznamna socialnéekonomicka pozice Prahy v
evropské hierarchii sidel
relativné nizké disparity v socialnéekonomickém
rozvoji regiont
rostouci pozitivni Gloha regionalnich center ve
vyvoji regiont
historicky a pfirodni potencial pro rozvoj aktivniho
cestovniho ruchu — kulturni, historické a technické
pamatky, lazenstvi

Oblast vyroby a sluzeb

adaptabilita segmentu malych a stfednich podnikd

na ménici se pozadavky trhu

tradice pramysloveé vyroby

dobré predpoklady pro rozvoj informacnich

technologii

podpora rozvoje vlastni védecké, vyvojové a

vyzkumné zakladny ze strany nékterych pfimych

zahrani¢nich investorud

rozvinuta oblast firem se zamérenim na feSeni

ekologickych problému

systém podpory exportu

o vyhledavani pfilezitosti pro vyvoz, informacni,
vzdeélavaci, asistenéni sluzby

o propracovany systém pojiStovani vyvoznich
avérovych rizik pfi vyvozu eskych vyrobkd

o komplexni nabidka financovani exportnich
aveérd, financovani vyroby pro vyvoz a
financovani investic ¢eskych pravnickych
osob v zahranic¢i

o finanéni sluzby s financovanim vyvozu

Makroekonomicky vyvoj Makroekonomickd situace

probihajici ekonomicka recese

teritorialni a komoditni koncentrace exportu
vysoky podil exportu se stfedni pfidanou hodnotou
nizky podil sluzeb na exportu

nadmeérné rozpoctové deficity

ruast vefejného dluhu

slozity dariovy systém, zejména z pohledu
nejmensich podnikateld a vysoké celkové darové
zatizeni zejména odvody na zdravotni a socialni
pojisténi

administrativné narocny zplisob

o zakladani novych podnikatelskych subjektt
o ziskavani pfimych podpor pro podnikatele
nizka efektivita vymahani prava

omezené moznosti narodni ekonomiky pro
vytvoreni Siroce strukturovaného finanéniho trhu

Socialni situace

rostouci nezameéstnanost s vyraznymi prvky
strukturalni nezaméstnanosti, vysoky podil
dlouhodobé nezaméstnanych

nesoulad vzdélavaciho systému s pozadavky trhu
prace

nedostate¢na pfirozena motivace k podnikani
zplsobena narusenim podnikatelskych tradic po
dobu desitek let

nedostate¢na propojenost odbornych a jazykovych
znalosti a praxe u zaméstnancu

nedostate¢né rozvinuty systém celozivotniho
vzdélavéani podnikatell a jejich zaméstnanct
nedostate¢na mobilita pracovni sily

nerovné postaveni Zzen na trhu préace
nedostate¢na integrace specifickych skupin
obyvatelstva

relativné Stédry socialni systém s nedostate¢nym
tlakem na ¢ast obyvatelstva k zapojeni se do
pracovniho procesu

Vybavem Uzemi zakladni infrastrukturou

nedostate¢na kvalitativni droven dopravni
infrastruktury

nedobudovana sit transevropskych komunikaci na
pozadované kvalitativni Grovni

lokalné nevyhovujici stav technické infrastruktury
nizka droven &isténi odpadnich vod na lokalni
Urovni

neodpovidajici Groven infrastruktury cestovniho
ruchu

Poloha a regionalni profil

vyznamny rozdil v ekonomické vyspélosti regiond
ve srovnani s EU

vyznamné regionalni rozdily v mife
nezaméstnanosti

vyrazné regionalni rozdily z hlediska podilu a
koncentrace strukturalnich problému

prilisna koncentrace ekonomickych aktivit do
Prahy

nedostate¢na dopravni obsluznost regiont
vefejnou dopravou




souvisejici - nevyhovujici napojeni regionalnich komunikaci na
Stav zZivotniho prostredi paterni e,vrf)pSk;ls'te dminkach 3i .
- celkové zlepSovani stavu zivotniho prostiedi pretrvavar)l rozdiiu v poaminkac Zlvota mezi
o . o < venkovskymi a méstskymi oblastmi
revitalizace oblasti negativné zasaZenych lidskou

&innosti Oblast vyroby a sluzeb
zvySujici se environmentalni povédomi nedokoncéena restrukturalizace hospodarstvi
obyvatelstva - vysoky podil vyrob s nizkou pfidanou hodnotou

nizky podil terciarniho sektoru

nedostate¢né rozvinuty systém specializovanych
sluzeb (finanénich, obchodnich, technickych
apod.) pro malé podniky a podnikatele

nizka exportni schopnost malych a stfednich
podnikd a schopnost participovat na aktivité
ptimych zahrani¢nich investor(

nizka produktivita prace ve vztahu k EU
nedostatek vlastnich investi¢nich prostfedku a
prostfedkd pro inovace a kapitalu pro export
nedostate¢ny rozvoj a transfer novych technologii
a nedostate¢na provazanost podnik{ s institucemi
vyzkumu a vyvoje

nedostatecné vytvareni siti malych a stfednich
podniku

neprehlednost informaci o trzich

nizka vybavenost exportnimi kompetencemi a
znalostmi

narocné byrokratické postupy a neochota tfedniku

Stav Zivotniho prostredi

- kvalitativni aroven enviromentalniho prostredi
nedosahuje v nékterych oblastech standardd EU
nedostate¢né vSeobecné povédomi a
informovanost o principech udrzitelného rozvoje
regiondlné rozdilna zatizenost zivotniho prostfedi
existence starych zatézi
nevyhovujici systém odpadového hospodarstvi
vysoka energeticka narocnost vyrobnich procesu a
nizky podil obnovitelnych zdroju energie
nedostate¢ny rozvoj mimoprodukénich funkci
zemédélstvi a lesa

PRILEZITOSTI HROZBY

Makroekonomicka situace Makroekonomicka situace
vstup do EU, dobré jméno CR v EU pretrvavajici hospodarska recese ve svétovych
moznosti oZiveni svétového hospodarstvi ekonomickych centrech — zejména v EU
dobré jméno ¢eského exportu na ,tradi¢nich” - vstup do EU - neschopnost vyrovnat se s
trzich konkurenénimi tlaky v EU
zvy3eni obchodné ekonomické aktivity na vnitinim | - sniZeni prostfedkd z EU v disledku zmény
trhu EU finan€nich priorit EU
vyuziti moznosti financovani ze zdroju EU - vnimani CR jako zemé realizujici ,praci ve mzdg"
zvySeni participace na rozvojové spolupraci EU bez inovac¢niho potencialu
pokragovani pfilivu pfimych zahraniénich investic | - vnimani CR jako tranzitivni ekonomiky (,vychodni*
pFizniva a udrzitelna struktura hospodéaFského image CR)
rdstu - vniméani CR jako zemé s vy3Si mirou korupce,
zjednodu$ovani dafiového systému byrokracie a pomalého soudnictvi
reforma systému vefejnych financi - prenos obchodu a investic do zemi s menSimi
pokraduijic reforma vefejné spravy naklady produkce
zlep3eni ochrany intelektualniho viastnictvi - oddalovani fiskalni reformy
(patenty a vzory) . vyvoj vefejného dluhu
zjednoduseni komunikace podnikateld se statni - silny kurz koruny ohroZujici exportni schopnost
spravou s vyuzitim informaénich a komunika&nich nékterych odvétvi
technologii - nedokonceni reformy vefejné spravy
zajem vefejnosti o spolutiéast v rozhodovacich - nizka vymahatelnost prava a pomala ¢innost
procesech soud

zvy$eni nabidky rizikového kapitalu pro - postupné prizplisobovani tuzemskych cenovych




financovani inovacné zamérenych projekttl malych
firem s velmi kratkou historii.

vytvareni novych zplsobU efektivni implementace
néastroji pfimé podpory podnikateliim.
odstranovani doasnych administrativnich bariér
pfi pronikani tuzemskych firem na trhy EU.
historicky a prirodni potencial pro rozvoj
cestovniho ruchu

pokradujici zajem zahranignich turistt o CR
vhodné prirodni podminky pro ekonomicky rozvoj

Socialni situace
zlepSeni uplatiiovani pravnich predpokladt
rovnosti muzd a Zzen
zavedeni a rozvoj systému celoZzivotniho
vzdélavani

Oblast vyroby a sluzeb
vytvoreni dlouhodobé materialni zékladny pro
vzdélavaci a poradenské sluzby k rozvoji
podnikani
zvySeni necenové konkurenceschopnosti produktd
zjednodusSeni postupu zakladani podnikatelskych
subjektl
posileni prav véfiteld a vytvoreni podminek pro
konstruktivni postupy feSeni insolvence
podnikatel(l i osob
cilena propagace podnikatelstvi

relaci a cenové hladiny cenovym relacim a hladiné
v zemich EU

Sociélni situace
vyrazné negativni charakteristiky demografického
vyvoje
tlak na rdst mezd

Infrastruktura a regionalni profil

- omezené verejné (obce, kraje) zdroje na investice
do infrastruktury
nardstani regionalnich rozdil
pretrvani negativniho environmentalniho image
nekterych regionl

Oblast vyroby a sluzeb
nesladéni postupu vlady a kraju v zamérfeni aktivit
k podpore podnikani.
nevyvazena struktura pfimych a nepfimych
néastroji podpory podnikani a priorit rozvoje
nedostate¢na implementacni kapacita pro vyuziti
zvySeného rozsahu prostiedki ze strukturalnich
fondl

Stav Zivotniho prostfedi
riziko vyskytu extrémnich klimatickych jevu

B.2.2 ODVETVOVA ANALYZA

B.2.2.1  Vymezeni relevantniho trhu

Podle klasifikace ekonomickych ginnosti CZ-NACE je ¢innost spole¢nosti AGRO Cesky raj

vymezena takto:
01500: SmiSené hospodarstvi

K vymezeni pasobnosti spole¢nosti AGRO Cesky réj a.s. je tieba pristupovat ze tif hledisek:

§ Produktové vymezeni

Rozhodujici ¢innosti spolec¢nosti jsou v Zivocisné vyrobé produkce mléka, jate¢nych
zvifat, telat a jalovic a vrostlinné vyrob¢ produkce pSenice, jecmene, tepky a

cukrovky.
§ Regionalni vymezeni

Cinnost spolegnosti neni striking regionalné vymezena, t&7isté jeji ptisobnosti je viak

v Krélovéhradeckém a Libereckém kraji.

§ Cilovéa skupina odbérateli
Cilovymi skupinami odbératela
velkoobchody i koncovi zakaznici.

B.2.2.2 Zemédeélstvi

spole¢nosti

jsou potravinaiské podniky a

Charakteristika odvétvi byla prevzata z publikaci Ministerstva zemédglstvi CR (Zemedglstvi
2014, Zelena zprava 2013, situacni a vyhledové zpravy jednotlivych komodit).

Odvetvi zemedelstvi se podilelo podle statistiky narodnich G¢ta v roce 2013 na celkové
tvorbé HPH v zékladnich b. c. 1,57 %, coZ ptedstavuje meziro¢ni nepatrny narast o 0,02 p. b.




V piipadé potravinaiského pramyslu ke zméné podilu na celkove tvorbé HPH, ktery ¢inil
2,44 %, nedoslo.
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Vyvoj cen zemédélskych vyrobcia v roce 2013 vykazal meziroéni narast o 4,5 %, ¢imz
pievysil tempo rastu CZV v roce 2012, které ¢inilo 3,8 %.

Podle udaji CSU do3lo v odvétvi zemédglstvi, lesnictvi a rybaistvi v roce 2013 k poklesu
poc¢tu zaméstnancia o 0,9 % proti roku 2012. Souc¢asné vsak doslo k nepatrnému zvySeni
podilu zaméstnancu odvétvi na celkovém poctu zaméstnanci o 0,01 p. b. na 2,63 %.

Z toho podil zaméstnanci v samotném zemédélstvi (véetné muyslivosti a souvisejicich
¢innosti) dokonce vzrostl o 0,02 p. b. Zemédélstvi je nadéle charakterizovano mzdovou
disparitou a zaostava v Urovni pramérnych mezd za pramérem CR. V roce 2013 se toto
zaostavani snizilo na Groven 80 %. Rist nominalni mzdy zaméstnanct v zemédélstvi na
piepoctené osoby ¢inil 2,8 % a byl 0 2,7 p. b. vy3si neZ pramér celkového rastu mezd v CR.
ProtoZe rast nominalni mzdy v zemédélstvi byl vySsi nez mira inflace, doSlo zde k naristu
redlné mzdy o 1,4 %.

Podil zemédélstvi na vydajich statniho rozpoétu se v roce 2013 zvysil o 0,07 p. b. na 4,08
%. Zatimco celkové vydaje statniho rozpoctu se v roce 2013 meziroéné zvysily o 1,8 %,
vydaje statu do odvétvi zemédelstvi se zvysSily ve srovnani s rokem 2012 o 3,8 %.

Koncem roku 2013 bylo ve strukturalni zem&dglské statistice CSU evidovéano pies 48 tis.
subjektd.

Necelych 1,9 tis. podnika (4 % z celkového poctu) hospodatilo bez zemédelské pudy a bylo
zaméieno vyhradné na Zivoc¢iSnou vyrobu. Pievaznou ¢ast z nich (87 %) piedstavovaly PFO.

VétSina zemédélskych podnika (96 %) vykazala alespoii minimalni vyméru z. p. a tyto
podniky hospodatily na 3,53 mil. ha z. p. (z toho 2,50 mil. ha o. p.).
Necelych 70 % z. p. (a necelych 75 % o. p.) obhospodaiovaly PPO. Jednalo se prevazné o

obchodni spole¢nosti, které obhospodaiovaly zhruba polovinu celkové vyméry z. p. Druzstva
hospodatila na pétiné vyméry z. p. Podil ostatnich pravnickych osob (statni podniky,
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prispévkové organizace aj.) na z. p. je pouze 0,8 %. Nejvétsi podil na padé obhospodaiované
PFO méli zemedelsti podnikatelé, na které pripadalo 28 % celkové vyméry obhospodarované

z. p. a 24 % celkové vyméry o. p.

Podnikatelska struktura fyzickych a pravnickych osob v zemédélstvi 1), stav koncem roku 2013

Obhospodafovena Obhospodafevand a
1
Pravnl forma p-:xrkﬂ remédéiskd plda ornd puds Promérna vyméra
ha % | ha | % hazp | hmop

Fyzicke csoby colkem d4.120] 1 072 408 I 34 B60 | 254 252 14 8
z toho - zeméd. podnikatels 26078 091 S44 281 G303 T45| 241 30,2 21.89
Frawnicke osaby celkem ugal 2 AnE P20 [t | S 0Fs 4.8 i 2 494 0
v tom - obchodrl spolednosl celkem 3207 173647 48 00 1 IV 00 | 511 677.E 427 B
rtoho - spol. sr. o, 2443 B30 M7 235 551 163 22,0 363 B 241 2
5.8 72| e77is8| 248 713479] 285 13271 107ad
- drudstva 529 T4 048 19,0 a2 07 229 1.351.3 1084.0
- ostatni 203 o0 336 00,6 106 007 | 0 G 1227 67 3
Celkem 45 119] A 531 136) _100.0 2 500 943) 1000 T 4 541
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mPadniky sstatnl (s8Rl roep., plisp. a jind (%) |

Vyvoj poétu pracovnikd zemédélstvi (tis.)

Podnikatelska forma

Prumérmy evidencni pocet pracovniku (fyzicke osoby) |

2009 2010 2011 2012 20132 |

|Podniky pravnickych osob 92,6 86,8 82,4 78,7 77.71

v tom - statni podniky 0.3 0.2 0,2 0.2 0.2}

- druzstva 273 25.0| 2.7 224 21,9)

- obchodni spoleénosti” 65.0 1.6 58,5 56.1 556§

IPodniky fyzickych osob® 27.6 27.4 27.2 26,7 za_gl
ICelkem 120,2 114,2 109.8 105.4 103,

Produkce zemédélského odvétvi

(PZO) wvyjadiend v béznych zakladnich cenach

piedstavovala v piedbéznych vysledcich za rok 2014 vySi 136 574,7mil. K¢, z toho rostlinna
produkce c¢inila 79 543,8 K¢ a ZivociSna produkce 51 568,9 mil. K¢, Zbytek do celkové
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produkce zemédélského odveétvi vedle rostlinné a Zivoc¢isné produkce tvorila jednak
zemédelska prace provadéna dodavatelsky, tj. produkce zemédélskych sluzeb (2 832,2 mil.
K¢) a jednak nezemédélské vedlejsi ¢innosti (neoddélitelné) ve vysi 2 629,8 mil. Ké. V
rostlinné vyrobé doslo, kromé Zita, ovoce a vina u hlavnich komodit k nariastu produkce v b.c.
Celkova rostlinnd produkce v b.c. stoupla proti roku 2013 o 5,8%. Celkova Zivocisna
produkce v b.c. byla vroce 2014 vysSi oproti minulému roku o 10 %. Nejvétsi narust
produkce v b.c. zaznamenal chov ovci a koz (31,2 %). Zivogisné vyrobky v b.c. vykazaly
narast v r. 2014 proti roku 2013 0 17,7 %. V pripadé mléka doSlo k narastu produkce v b.c.

oproti roku 2013 0 18,7 %.

Nékteré ukazatele vyvoje agrarniho sektoru CR v letech 2000, 2013 a 2014

Rok

b 2000 013 1014
Zembdélska plcla (tis. ha) 4 280 3980 4216
Orma pada (Lis, ha) 3082 29858 2979
Zorneni " (%) 2.0 70.7 70,7
Podniky zemédélské prvovyroby celkem (podet k 31.12.) 56 487 48119 48 554
z tohor Padniky fyzickych osob (podet k 31.12)) 53480 44120 44 392
Zemeadélska druzstva [podet k 31.12.) 746 529 524
Obchodnl spolednost] (podet £ 31.12.) 2107 3207 3322
Oistatni podniky, wé. statnich (podet k 31.12) 174 263 37
Podil zemédelstvi na HPH © dle statistiky narodnich Gcti (%) " 2,99 2,37 2,62
Produkee zemédélskych vyrobka dle 5ZU - v bédnych cendch (mld. K2) 1003 1221 1211
z toho: Produkce rostlinnych virabkl - v béznych cenach (mid. Kg) 49.8 75.2 78,5
Produkce fivocidnych vyrobki a zvirat - v bak. cenach (mid. Kg) 50,5 46,9 51,6
Wyvoj cen zemédélekych vyrobod (CZV] (v %, mezirefni index) 106,2 104,5 126,5
Z toho: CZV rastlinné produkty celkem (v %, mezirodni indeax) 112,69 105,71 12%,2
€2V fivodisné produkty celkem [v %, mezirocni index) 108 103,8 127,3
Wywaj cen vstupl do zemeédélstvi (v %, meziredni index) 108.5 104 1001
Padet pracovinikl v zemédélstvi - AWL)# (tis. osob) i 103,5'4 102,71
Pramérna mésicni neminalnl mzda v zemedeélstvi * (K& zaméstnanec) 10134 20 584~ 2117
Rentabilita (vynomnost celkového kapitilu) 7 v zemadalstv (v ) +1,76% =19 -0
Mira zadluZenosti ™ v zernedalsovi (v %) 39 18" =15 - 10
Hospodarske vysledky zemadélstvi (+ zisk/- rtrata) (mid. Kg) -1.2 16,7 214
Celkové podpora agrokomplexu {mid. K€) 10,85 42 788 48 6569
v tom: - ze zdrojd CR (mid. Ke) ' 10,85 10210 14 434
- 22 zdroji EU (mid. K&)' X 32578 34185
Saldo agramiho zahranicéniho abchodu (mid. KE) -17.3 -23,7 -18,2

Produkce zemédélského odvétvi ve stalych zakladnich cendch roku 2000 ¢inila 99 927,7 mil.
K¢, z toho rostlinné produkce 56 555,3 mil. K¢ a Zivocisna produkce 43 372,4 mil. K¢.

Rostlinna produkce se v roce 2014 podilela na produkci zemédelského odvétvi v béznych
zakladnich cenéach 58,2 %, piicemZ nejvyznamnéjSi zastoupeni na rostlinné produkci mély
obiloviny (42,6 %) technické plodiny (27 %) a picniny (16,2 %). Zivogi$na produkce byla
zastoupena na produkci zemédélského odveétvi v béznych zékladnich cenach 37,8 %,
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nejvyznamnéjsi podil na Zivocisné produkci predstavovaly produkce mléka (51,5 %) a chov
jate¢nich prasat (18,7 %).

Mezispotieba (MS) se podilela na produkci zemédélského odvétvi (bez dotaci na vyrobky)
69,4 %, v mezispotiebé byla nejvice zastoupena krmiva (34,5 %).

Ceny zemédélskych vyrobcia (CZV) byly v thrnu za cely rok 2014 o 26,5 % vysSi nez ceny
v roce 2013, z toho ceny rostlinnych vyrobki se zvySily 0 29,2 % a ceny ZivociSnych vyrobka
pak o0 24,1 %.

NejvysSi meziro¢ni narist zaznamenaly poloZzky — stonky Inu odsemenéné rosené (56,5 %),
je¢men sladovnicky (51,5 %), jeémen krmny (50 %), hrach krmny (49,6 %), déale pak oves
krmny (40,3 %) pSenice krmn& (39,3 %) a pSenice potravinarska (35,4 %). Nejvyrazngjsi
snizeni ceny zemédelskych vyrobca v roce 2014 naopak postihlo polozky — mrkev (13 %),
telata jate¢nd sava (15,1 %) a jehnata jatecna vykrm v Zivém (14,6 %).

Nejvyssi ctvrtletni narist CZV v roce 2014 byl zaznamenan v 1. a 2. ¢tvrtleti u poloZzky hrach
krmny (58,7 % a 73,1 %).

Index cen dodavek vyrobkia a sluzeb do zemédélstvi (dale jen index cen vstupa do
zemedélstvi) se v roce 2014 mezirocné zvysil o 0,1 %. Ceny vyrobka a sluzeb bézné
spotiebovavanych v zemeédeélstvi se snizily o 0,1 %, ceny vyrobka a sluZeb prispivajicich do
zemedélskych investic vstouply 0 0,9 %.

V roce 2014 byl vyvoj cen vstupa do zemédélstvi ptiznivy, kdy oproti roku 2013 doslo jen k
nepatrnému zvyseni cen vstupa (0,1 %). Tato pozitivni skute¢nost mela vliv na nizsi narast
spotiebitelskych cen zemédélskych produkta proti r. 2013. K mirnému poklesu cen doSlo u
energie a maziv (0 1,1 %) a u krmiv (0 0,9 %).
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B.2.2.2.1 Rostlinna produkce

Hlavnimi p&stovanymi plodinami spole¢nosti AGRO Cesky réj a.s. jsou z obilovin pSenice a
je¢men a dale fepka olejna a cukrova fepa.

Bilance vyroby a spotieby pSenice a jeji ekonomika

Ukazatel M 2009110 | 2090041 | 200112 | 2012443 | 2093147 “?:Tf“
Produkéni plocha tis. ha 2312 B33E 8231 B15.4) 8254 10,7
Hektarow) vinos tha 5.24 499 560 4,33 5.67 131,
Produlkce s L + 335, 1 4 161.6 4 913,0 43 316,9 4 700, 7| 133.5"
tis t 7832 824.0 88,1 1 116.5] 558 8 &1
% . L -1 580 _41.0 9.4
Colkova nabidka fis. t 51736 51021 59317 47084 53005 QiFL
Domaci spotfeba ™ fis t Z8500| 30050 303500 50400 9680 97,8
v boim - potraviny tis ¢ 1 250,00 1285.00 12800 1 250,0 12100 96,8
. osiva fis. t 1850 185 0/ 155.0 180,80 1880 48, 5|
« Krmiva tis U 12850 137000 14000 145000 14500 1%‘
- ochnické ufiti tis € 130.0 165.0] 150,0 160.0] 120.0 0,
Wy fis t 13383 11803 17842 1107.6] 1 610.0 1454
Interveneni niakup’ tis ¢ 1.3 2.0/ .o 0.4 0.0 n.of
Prode] interventnich zésob tis. t 0.0 &1.3] 0.0 0.0 0.0 0.0
Zistatek intarvenénich zasob tis t 61.3 2.0 0.0 0.0 0.0 i,
Celkové uzit tist 4 24895 412400 48192 41476 45780 110,48
Koneéna zasoba fis. t 24,0 SBE. 1 11185 Esp 8 F 1253
Sobéstainost’ o, 152 5 1385 1818 115.8] 168 4 a2 8l
Ekonomika P i J
Pramémé naklady na jednotiu® | Kent ams 2 a2 2aBd 4 107| 3526 85,
CZV pienice potravindisie K 2889 3192 5038 5 050 5288 104,7]
C2V psenice krmne HEft ] Z 557 43365 4620 4301 106.1
Pirmé platby Keiha 4 B34 4 575| 4 BET 5 &7S B 317 107.4)
Primé platby Keit Fer) 17 524 1 351] 1114 |
Hakladovh rentabilita 0”
{potravinafska psenice)” % <48 13.7 £8.9 230 80,0 n
Souhrnna rentabllita |
(potravindfeka psenice)” 5, 6.0 445 %65 85, 1| B1E 35,
Bilance vyroby a spotfeby je€émene a jeho ekonomika
Ukazatel MJ 2009010 | 201011 | 201112 | 2012113 | 20134 “T:LT:"F
{Produkeni plocha | tiz. ha 366,39 728 382,3 45,0/ a1,3
|Hektarovy winos tha .07 487 4.23 457 15,4
|Produkce tis t 18845 18137 15165 15838 =,
|Potatecni zdsoba tis t 3597 4115 03,3 194, 54,
|Dovez tis 1 38| @4 35 450 125,
|Celkova nabidka st 15788 22648 19553 1833.7 @,
tis t 16250 1 500,0 1.450.0 %,
tis t TEO.0 00,0 T00.0 100,
tist %040 560 1050 .1.19..3
rmiva_____ | st 700 00,01 640.0 9
__ =technick ubil 4 tst § 50 5.0 50 100.0
Vyvoz —" tis t 33 260.4 2400 2.2
|Intervenéni nakup®™ fis. t 00 0,0 0.0/ 0.0
|Prode] intervencnich zasob tis. t 0.0 0,0 0.0/ 0,0
Zistatek intervencnich rasob tis. t [T 0,0 0.0/ 0.0
Colkové ugiti fis t 1961.3 1760.4 1690.0 5.0
|Koneéna zasoba tis. t 3023 1343 1437 73,7
Sobéstatnost™ % 1116 107.8 1089 23
Ekonomika
|Primérné naklady na jednotku® | Keht 3218 3054 2954 3807 3e33 100,7]
CZV jetmene sladownického Kl 3Bad 340m) 4 81 5 147 5EgD 108,58
CZV jetmene krmnéno Kt 2483 2640 4 024 = 4485 =E |
|Pfimé platby Kiiha 4 854 4 578] 4 gar 5 aTs 6 217 107 4]
|PRimé platby Kt 1112 1124 62 1390 1382 EE
[MakIadova rentabilita
{sladovnicky jeémeny™ o%, 18,7 11,61 &32 3.7 419 10.9
Souhmna rentabilita | E"
{sladovnicky jeémen)’ 5 54,3 484 a5 g §7.3 7.1 )
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Bilance vyroby a spotfeby cukrové fepy a cukru

Ukazael weo | zomte | miwom [ monnz | e | s MeEweend
Skihovh piocha cukrove fepy” ¥ . ha 53 4934 I LI 27 1019
r cubrovd fepy ! e 6,54 3,54 7135 57,16 6270 35
racavana fepa® ¥ st 2832 2017 5576 3474 308 a5.2
Cukprmatest fepy® 5 15,85 165,65 17,32 17,00 17,50 1038
Procukan| plocha cuknovs fepy pro |ine wyuitl 1%, ha 7.2 CF 91 E 9.3 95,7
Biiance cukm
Potatwsn zazoba [T 85,40 FERE 0.9 a4 70,3 745
Wymos bileha cusru® _ liha 39 _BTY 11,35 10,35 _ET2 =38
Wyraba cikiu GRY anl 431,58 432 8 ol 4 535 5/ 512.3 55,7
Covoz caluem ds i 267 rakl A2 6 Aned s 104 &
¢T3 EUkr Bity 211 . 7634 0 1313 1308 07E
: ‘:’:J‘“ ""”“':: ::::f‘:" WL 2093 247 21 2196 260 245 1030
Celkowd nalddka 4] |4179 L il =2 L] 852 BES. bt
Comaci spotieba st d248 FEk 4382 21223 4182 Y
] I TN 3520 2w 5] 348,3 E 4750 1054
VTP EUIKT B wLl 2133 [EE 21z FET| EYFT 00
2 ?‘:] cmﬂ:; ::‘::_:m 1] 1387 1= 1211 158 El SEZA 1.6
Celkovd poplivka s 1 IS8 TH 7 BdE 5 5150 AE% 2 ar.:
Hmna fn -] 41,1 K| ol L | [ q3.0
Sl 513 1 & i 2 () 1133 1334 1328 X
Procukeni plocha celker [POW.A NEPOT, YYUEIT) | 13, ha 5.7 574 50,2 503 E.0 01,1
MPoEstvi Zprac. cukra'e Pepy pra jind wuin i ] #3470 A52 0N (L'l FE1 [ [ #4)
Wynos bubes pra vitobu bvasneho libu li'ha &7 i 4 1T 15l B& 1 B5E
F‘!_h': i T T G2 a2 1016
ERanami/Ra CliA rove fepy
Promémé naklagy®™ 7 [ wana | 48 B 12 Fan B0 Az | fa 1201 A 361 1027
| mer | B4 faF Tz 11| 10550 1138
P
- SAFS 8 rarodnl dopifcevd platbe _Wéha | 0 a@an) 0 457 2 6365 SEIET 6 316.7 07,4
Kéit TA.ED 7812 AR 26 78,56 77 1218
- odeditlena platha za eukr™ "7 Kt X 65 L e a0 20,00 257,29 1824
PP colhem ' Kt 55 419,77 404 85 421 58 dE3 1 105,0
W na uma fepy phepoditane na 18% cukernalost K&t T8 B8 Tdd 3y 04 AN 57,00 9EL B 1158
Realizacni cena culkncw hp},r‘ Kat .02 TIE RS B el a4, 00 RS0 a7 d
Tikladni, resp. minimalnl cena susiove fepy B0 K& [0 4307 645 58 650,73 B1E0 104.2
7 A 25,29 26,250 26,29 26,2 25 100,01
Kaklacowa renmaniita na wru fepy pepotizand
Wfﬂm'“ = % Q76 273 1015 e 271
Temini T na WG Py prepacitana
na 16% cuke rnaiers’ - 4 - 54,135 569 3,79 50,04 259 314
Bilance vyroby a spotieby fepky olejné a jeji ekonomika
Ukazatel 1) 200910 | 2010111 2011112 | 201213 | 20131147 HI":;I::F“
Bilance
Produkicni plocha fis.ha 3544 368,3 3734 401,3 4188 104,35
Hektarowy wnos t'ha 318 2,83 2,80 276 348 125.00
{Produkce tis. t 11281 10424] 10484 11081] 14433 130,12
{Pocitecn| zasoba tis. 1 BE.1 230 .7 1218 7.8 58,05
{Dovez tis. t 54,9 106,3 103,0 2247 91,0 41,05
[Celkova nabidka tis. t 12801 1171,7] 12208 14524 18080 110,58
[Domici spotfeba ts. t 7850 B4a.7 7953 9620 g3z 89,94
z toho - FAME” fis 1 arz.s 4825 §10,0 410,0 B80,0 165,85
Vyvoz tis. t 4488 2628 302,9 3088 7030 176,37
IWIHWi poptavka tis. t 12361 11000] 10992 13806 19862 114,38
Koneéna zasoba tis. t 23.0 7.7 1214 71,8 18,8 27,58
Sobéstacnost’ o 1437 1234 1315 1128 1634 50,448
Ekonomika
(Primérné naklady na jedmmu” HEt 72 7818 9 3b5 10 045 B BEZ 88,18
{C2V semene fepky olejné Kélt 7104 7737 11 207 11 843 10 948 92,45
{Prime plathy Ko/ha 4 534 4 575 4 BET 5578 g 317 107 45
{Piime platby Kelt 15638 1617 1674 2130 183 85,98
|Nakladova rentabilita® % 325 1,04 19,20 17,85 23,55 5,70
{souhmna rentabilia® % 17,71 18,64 37,68 305 441 5,18
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B.2.2.2.2 Zivoéisna produkce

Hlavnimi Zivo&isnymi produkty spole¢nosti AGRO Cesky réaj a.s. jsou mléko, jatecna zvitata,
telata a jalovice.

Bilance vyroby a spotfeby mléka

Ukazatel M.J 2009 2010 2011 2012 213" Mmr::ru
Zakladni ukazatele produkce mieka
Prumery stav dojenych krav tls. ks 3941 ate 4] ararv 3687 3T 101,1
Pramerma rofni uzitkovost Iiks B569,9] B9038] 7127TB| 74328| 74434 100,1
Vyroba mil. | 27076 ze125 zee37| Z740.7| 27745 10,2
Trini produkce mil. | 25884| 25084 25847 Ze285) 26855 101,4|
Bilance zpracovani miléka
Poiateéni zasoba mil. | 7.7 59,9 80.7 83,7 818 89,7
([Makup miéka mil. | 2201,7| 22614 23038 Z3s18] 23195 974
(Dovesz mil. | 8537 848 8 B53.0 BSB.5 879.5 o7.9|
lceikova nabidka mil. | 32231] 31801] 22178 a3da0] 32006 87,4l
[Deméci spotieba mill. | 23333 2197.0] Z1385| 2J010| 2 1580 a8 )
[(vyreoz® mil, | 809,7 s02.4] 1010.4] 10884 10417 95,5
iintervenéni ndkup” il | 40,3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
[Celkova poptavka mil. | 31832] 30904] 31488] 32874 31877 97,3
Konetna zasoba mil. | se8| 607 ea7| 618 829 102,1
Sobéstacnost’! % 121,2] 1188l 1248  1245) 1287 4,2
| Ewonomika
(Maklady na produkci®™ K&l 812 8.13] 843 B3 58] 10313
c2V miéko calkem KEN B.14 7.42] 8,26 7.67 340 10952
([PFime platby a dotace vaiupi®™ Kevod | 1481.30] 131010] 910,80 SO4.58) 12942 2585
(PFimé platby a dotace vsiupd™  |[Ke/KTPM| x| 224440 2370.90] 1399,20( 150420 107,50
([Pfimé a nepfimé podpory celkem | KE/KTPM | & 208.60] o 247.48] 8361,95] 8054.71] 891190 99 52|
(Primé a neprimé podpory celkem |  Keil 0,99 1,3| 1,20 1,20 1,20 95, 38|
(Méxiadova rentabilita’ Y% 24,38 -8,73| 202 =781 2,10 571
Souhrnna rentabilita” % 12,18 774 1223 667 11,88 519
) Kl 8,54 8,13 922 822 10,85 128, 58|
&0 000 - Vive primérnychstavi dejnic 2 primémé rotni uZithovost (Pramer: €50} — 000000

137347

&
g

g
%

g
g

rEars
20000 e TePyEy
A TR

F0 000

o sbawy dojiic w ke (propodet o kel dod )
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Ceny zemédélskych vyrobct (CZV) mléka kravského celkem v Ké/l

Rok |L 1L, his R Vi (v v (o |x |x (xm i‘k”‘
0% 1904 | 998 R 2.19 B.74 B4 2.07 7.89 7.73 746 713 6,83 543
2009 6.43 a,17 602 6,05 502 5,95 589 521 5,99 &,17 6,32 6,67 6,14
200 6.0 708 T.16 723 7,30 T.34 T.37 744 T.62 T TR 02 TA43
01l g8 8.5 .20 B.I4 827 .27 829 §,27 g.2% 333 8.37 8.3 826
2012 835 B30 214 7.83 7.5 T.a0 TG T.21 .30 748 768 780 74T
2013 T.93 B g2 B R.24 .29 K36 5.5 B .99 9,28 9.49 551
M4 9,56 9,72 9.75 .72 @61 .51 G460 429 92.07 8.4% 585 5.84 837
2015 552 539 531 B.15 776 TA46 7.20 T.03 7.07 7,24 7.33 741 766
2006 7.32 TR 81
Nahoupené mnofstvi miéka do miékaren na uzemi €R a promérna nakupni cena (CIV) miska v letach
2014 - 2016
[Prasmen: rerootrd statiztika Misk e 61210
—rakup mika do midkden sl C7V

2

=

4

= T 1::::5:&2 ﬂﬂ:‘:ﬂ:ﬂ'ﬂ:&&a
= par e B R = Lo . . L B
Bilance vyroby a spotfeby hovéziho masal) a jeho ekonomika
Ukazatel MJ 2009 2010 2011 202 2013 “::::f"'
Stavy skolu celkem lis. ks 1363,2] 12483 13437 13537 13528 55.5|
z taho - kravy celkem tis. ks 555 85132 E515 5812 E51.85 100_1
v tom - krévy BTPM tis, ks 160,3 1877 177.7 178,1 184,56 103.¢
Primérny prinistak byci wkrm | kg/ksiden 0518 0.520 0,856 0,530 0,530 100.0
[Potdteéni zdsoka tie t]. hm, 4,3 6.3 ) €2 3.7 58,3
([Vgraba tis tf. hm. 47.7 2.1 420 92.2 BE.E 96.0
[Dowaz™ tis t]. hm. 200 233 233 20,1 22,1 110.2
(lcelkova nabidka tis. tj, hm. 1225 1217 121,3 11£.5 1144 96.5
[Domaci spotfeba tis. tj. hm. 80.7 80.5 756 2.8 63.0 80.3
vyvoz" tis. t]. hm. 38,5 35,2 395 451 468 103.8)
(Celkova poptavia tis. tj. hm. 116.3 115.7 116.1 114.9 109,8 55.6||
[Koneéna zasoba tis tj. hm. 3] 80 6.2 37 4.5 123.5||
(| Sobéstagnost” % 1211 1144 1217 132.2 140,5 8.3
( Ekonomika vykrmu bykt i
Naklady na wykrm byki"" | Wehkgd. hm. | S4564 5580 £0.13 57.37 S9.41 103.6]
CZV jatetni byci celkem Kitikg 2. hm, 39.13 35,93 41,92 4613 4482 57.d
lPrime platby a dotace vetupa™ | kewCJ sketu | 1461300 131010 o1080]  so4ss| 12z 25.7]
(PHimé platby a datace vstupt™ |KervDJ KBTPM|] 328040] 211350 138380  778.43] 19529 5.1
[Pfime platby a dotace vstupd™ | KEVDJ tele 0,00 0,00 0,00 B148,50] 1164950 1430
(Jednotkova podpora celkem” | Kéikg 2. hm. 11.72] 11,70 10,34 1136 1145 95.7
([Hakladova rentabilita™ % 2837 -3tas] 03] ess]  pdse 5.0
lsounrmna rentabilita® 5, 582  -wes]  -13a2 1.26 5.2% I
cena EU jateéni byei® €100 kg j. hm.| 318.42] 31940 35208  38373] 38126 ]
[cena R jatecni byci® €100 kg ). hm.]  2802s] 29267 30285] 34444] 32586 34.6)
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Bilance vyroby a spotieby hovéziho masa fis.t Zivhm

Ukazatel 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 |2010 |2011| 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Poéateéni zdsoba 90 77 19| 120/ 71| 91| N8| N3 | ng| 71| 87 | 88
Vyroba i770| 1669| 1706| 1703 | 182.7| 180,9]170.6|170,3| 170,8 | 164.0 | 169.6 | 174.7
Dovoz 192] 358] 36| 386| 299] 371431432 377 | 424 ] 448 ] 402
Celkova nabidka 2052| 2104| 21a1| 2179 2197| 2071|2257 | 2248 | 2203 | 2135 | 2231 | 2307
Doméci spotieba 510/ 1580] 1597| 1635| 1495| 149.4]1493]|1397] 1299 | 122 | 1211 [117.9
Vyvoz 465 405] a24| a73] 611 e50[651 731 835 | 926 | 946 [ 1053
Celkova poptavka 1975| 1985| 202.1| 2108| 2106| 2153|2144 2128 2134 [ 2048 | 2157 | 2232
Koneéna zasoba 77| 19| 10| 71| 91| me|M3|M8| 71 | &7 | 88 |75
Sobéstainost 172| 1056| 1068| 1042] 1222| 1211|1145 121,6] 1315 | 146.2 | 140.3 11482

Porazky skotu v CR dle kategorif ks

[Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2018 | 2014 | 2015 | 2016

| Skot celkem 255 475 248 389 22T 553 221 214 222 Q87 231196 30 745

| = vtom - byel 108 951 104 2B5 88 363 92 0g2 B8 583 98 357 15903
weli 396 ] 418 179 280 504 56
jalovice 24557 | 238va | 23062 | 21480 | 1owos | 22177 |  3ees
krawy 110 958 105 771 106 DB7 a8 481 o4 382 29 071 18 514

| Miady skot 2158 1872 2228 1738 1880 2 098 av4

| Telata 8457 | B 238 T3a7 T 2F7 7 BS54 ¥ 989 1132

B.3 FINANCNi ANALYZA A SESTAVENI FINANCNIHO PLANU

V ramci finanéni analyzy spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. byly provedeny nésledujici
rozbory:

§ ANALYZA STRUKTURY FINANCNICH VYKAZU (v horizontalni i vertikalni roving),

§ ANALYZA POMEROVYCH UKAZATELU (rentability, aktivity, zadluZenosti, likvidity,
kapitalového trhu, produktivity prace),

§ ANALYZA POMOCI SYNTETICKYCH UKAZATELU (Altmandav index finan¢niho zdravi,
Index IN)

Tyto analyzy jsou uvedeny v priloze.

B.3.1 ANALYZA STRUKTURY FINANCNICH VYKAZU

Rozbor struktury finanénich vykazi byl proveden na zékladé udaju z let 2007 — 2015, které
jsou uvedeny v priloze posudku.

Horizontélni i vertikéalni analyza rozvahy a vykazu ziska a ztrat byla provedena v nalezové
¢asti posudku (kap. A.2.8a A.2.9).

Stru¢ny vykaz cash flow byl sestaven pro potieby tohoto ocenéni neptimou metodou a pies
svoji stru¢nost poskytuje pohled na pric¢iny pohybu finanéniho majetku. Pracuje se tremi
kategoriemi cash flow:

» CASH FLOW Z PROVOZNI CINNOSTI — V této ¢asti cash flow se soustied’uji vysledky
provozni ¢innosti spole¢nosti (Cisty provozni zisk), zmény pohledavek u odbératel,
zmeény dluht u dodavateli, zmény zasob aj.

» CASH FLOW Z INVESTICNI CINNOSTI — Vtéto casti CF se soustreduji zmény
investi¢niho majetku a jeho zdroji

» CASH FLOW Z FINANCNI CINNOSTI — Vv této casti jsou zobrazeny fondy plynouci
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z pouziti Gvéru aj. dluhu, splatek dluhi, placeni dividend a také zmény v zakladnim
a vlastnim kapitéalu spole¢nosti

Saldo téchto tii kategorii tvoii penézni tok podniku.

\ 2008 2009 ‘ 2010 ‘ 2011 ‘ 2012 PANK] 2014 \ 2015
P | FINANGNI MAJETEK NA POGATKU ROKU 1588 1606 2727 4 606 1263 661 279 378
Z | HOSPODARSKY VYSLEDEK 963 -3912 328| -19660 2476 652 2049 43
+ odpisy 3859 3711 2540 2930 3445 3302 3426 3192
+ prirGstky rezerv 0 0 0 249 7 -89 6 18
+ prirGstky ostatnich pasiv 2 6 0 58 -66 0 0 -26
- prirGstky ostatnich aktiv 19 7 -34 17 9 12 8 -13
cash flow | (z vlastni éinnosti) 4843 -188 2834 -16 406 5923 3877 5 489 3214
- prirGstek z&sob -2 750 5887 -2 19 316 510 -3114 -1 495 5092
cash flow Il (po zohlednéni zasob) 2093 5699 2832 2910 6433 763 3994 8 306
- prirGstek kratkodobych pohledavek -965 2288 2335 701 1803 -4012 2348 -448
+ pfirGstek kratkodobych zavazkd -1888 -2 585 328 -39 108 3096 2353 -3 257
+ pirGstek kratkodobych aveérd a fin.
vypomoci 4960 540 2000 -1589 -4 253 1652 -2 810 -4 500
A | Cash flow z provozni éinnosti 4200 5942 7 495 1983 4091 1499 5885 101
- prirGstek pohledavek za upsany VK 0 0 0 0 0 0 0 0
- pFirGstek nehmotného DM (bez vlivu
odpist) 0 0 0 0 0 0 0 0
- prirGstek hmotného DM (bez vlivu odpist) -3004 -2 883 2797 -5 995 5747 -4137 9429 -7 696
- prirstek finan¢nich investic 0 0 0 0 0 0 0 -898
B [ Cash flow z investi¢ni ¢innosti -3004 -2 883 -2797 -5995 -5 747 -4137 9429 -8 594
+ prirGstek z&kladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0| -67126
+ prirGstek kapitalovych fondd 0 0 0 0 0 0 0 53 849
+ prirGstek fondu ze zisku 116 48 0 16 0 124 567 0
+ pirGstek HV minulych obdobi (bez HV
b.0.0.) -115 -49 1 27 -4 -131 -69 28813
+ pfirGstek dlouhodobych zavazk( 0 0 0 0 30 7 0 1470
+ prirGstek dlouhodobych bank. Gvéra -1179 -1937 -1938 273 991 2217 3821 1175
- pfirGstek dlouhodobych pohledavek 0 0 -882 407 37 39 458 -3 960
C | Cash flow z finanéni €innosti -1178 -1938 -2 819 669 1054 2 256 3643 14221
F | CASHFLOW CELKEM 18 1121 1879 -3343 -602 -382 99 5728
R | FINANGNI MAJETEK NA KONCI ROKU 1606 2727 4606 1263 661 279 378 6 106
STRUKTURA CASH FLOW
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15000
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B.3.2 ANALYZA POMEROVYCH UKAZATELU

Analyza pomérovych ukazatelt ndm pomuizZe najit dalSi vzajemné vazby a souvislosti mezi
jednotlivymi poloZzkami Ucetnich vykazi.




B.3.2.1  Ukazatele rentability (vynosnosti)
Ukazatele rentability pométuji koneény efekt dosaZzeny podnikatelskou ¢innosti k urcitému

vv

vstupu, a to bud’ k celkovym aktivam, kapitadlu nebo trzbam. Ukazatele vynosnosti méfi
zhodnoceni jednotlivych zdroju.

Jako prvni ukazatel hodnotime rentabilitu celkovych aktiv — ROA (return on assets). Tento
ukazatel patéi k nejduleZitejSim ukazatelam rentability, protoZze méti vykonnost neboli
produkeni silu podniku, a to bez vlivu zadluZenosti a dafiového zatiZzeni. Spole¢nost AGRO
Cesky réaj a.s. dosahuje pomérné stabilnich vysledki vyjadienych prostiednictvim ukazateli
rentability celkovych aktiv. Vyjimku piedstavuje rok 2011, kdy bylo dosazeno mimoiadné

Spatnych vysledki hospodaieni.

Ukazatele rentability (vynosnosti) 2007 2008 2009 2012 2013 2014 2015

1 | ROA - Rentabilita celkovych aktiv EBIT/CA 310% | 182% | -3,06% | 0,32% | -2445% | 431% | 1,64% | 3,76% | 0,98%
Rentabilita trzeb EBIT/T 9,93% | 6,74% | -12,30% | 1,53% | -83,67% | 11,99% | 6,22% | 12,72% | 2,89%
Obrat celkovych aktiv TICA 0,312 0,271 0,249 0,206 0,292 0,359 0,264 0,295 0,338
2 | Vynos na aktiva ZICA 230% | 093% | -408%| 0,34% | -2590% | 329% | 0,79% | 2,34% | 0,04%
3 | ROCE - Rentabilita kapitalu EBIT/(VK+D) 332% | 191% | -314% | 032% | -2531% | 447% | 176% | 414% 1,03%
4 | ROE - Rentabilita vI. kapitalu ZIVK 282% | 1,16% | -493%| 041% | -32,76% | 396% | 1,03% | 3,18% | 0,05%
Rentabilita trzeb 2T 735% | 3.43% | -16,37% | 1,65% | -88,64% | 9,15% | 2,98% | 7,92% | 0,13%
Obrat celkovych aktiv TICA 0,312 0,271 0,249 0,206 0,292 0,359 0,264 0,295 0,338
Finan¢ni paka CAIVK 1,227 1,247 1,209 1,213 1,265 1,205 1,312 1,357 1,224
5 | Rentabilita z vlastnich fin. zdrojl CFIVK 7,7% 579% | -0,25% 3,60% | -27,88% 9,48% 6,26% 8,48% 4,04%
6 | ROS - Rentabilita trzeb 2T 735% | 343% | -1637% | 165% | -8864% | 915% | 298% | 7,92%| 0,13%
7 | Nakladovost trzeb N/T 128,27% | 147,18% | 145,26% | 148,44% | 160,88% | 124,99% | 163,47% | 142,11% | 106,82%
8 | Mzdova néaroénost OsN/T 33,81% | 39,21% | 38/46% | 40,94% | 37,56% | 31,41% | 4250% | 37,20% | 28,41%
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DalSim charakteristickym ukazatelem je rentabilita vlastniho kapitalu — ROE (return on
common equity). Mira ziskovosti vlastniho kapitalu slouZi ke zjisténi vlastniki, zda jejich
kapital ptinaSi dostatec¢ny vynos. Tento ukazatel by nemél byt niZsi, nez je vynosnost cennych
papird garantovanych statem (statni dluhopisy apod.) nebo jiné alternativni investice.
Hodnoty ukazatele ROE spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. se pohybuji pod hranici 5 %, v roce
2009 a 2011 byla hodnota ROE dokonce zaporna.

B.3.2.2  Ukazatele aktivity

Meii, jak efektivné firma hospodaii se svymi aktivy. Mezi nejvyznamnéjSi ukazatele patfi
ukazatel obratu aktiv. Udava, kolikrat se celkova aktiva obrati za ¢asovy interval jednoho



roku. Spole¢nost vykazovala béhem celého analyzovaného obdobi obrat aktiv v rozmezi 0,25
az 0,36, aktiva se ve spolec¢nosti v prabéhu analyzovaného obdobi obrétila za 1 001 az 1 219
dni.

Obrat z&sob udava, kolikréat je v prabehu roku kazda poloZka zésob firmy prodana a znovu
uskladnéna, tzn. intenzitu vyuZiti zasob. Zasoby odpovidaji technologickym potiebam
zemedelské produkce, doba jejich obratu se v analyzovaném obdobi pohybovala v rozpéti 168
az 586 dnu.

Doba splatnosti kratkodobych z&vazkia zhruba kopiruje dobu inkasa pohledavek (udava
pocet dnd, béhem nichZ je inkaso penéz za kazdodenni trzby zadrZzeno v pohledavkéach). Doba
inkasa pohledavek se v analyzovaném obdobi pohybuje v rozmezi 88 az 175 dnu, doba
splatnosti kratkodobych z&vazku je 35 az 113 dnu.

lUkazatele aktivity (doby obratu) 2007 2008 2009 2010 |2011 |2012 2013 2014 = 2015
1 | Obrat aktiv TICA 0312 | 0,271 0249 | 0,206 | 0,292| 0,359 | 0,264 | 0,295 0,338-
Relativni vazanost stalych aktiv SAIT 1,630 1,799 2,080 | 2505| 2,390 2,044 2,571 2,402 | 2,038
2 | Obrat zasob T/Z&s 0,885| 0,732 0,736 | 0,614 1,686 2,140 1,386 1500 | 2,726
3 | Doba obratu aktiv CAJ(T/360) 1152,8| 1330,7 | 14450 | 1744,7| 12320| 1001,4 | 1364,5| 12186 | 1064,5
4 | Doba obratu zasob Z&s(T/360) 4066 | 491,7| 4892| 5863| 2135| 1682| 259,7| 240,0| 1320
5 | Doba inkasa pohledavek P/(T/360) 140,9 170,6 166,0 172,7 137,3 88,0 1745 108,3 132,4
6 | Doba splatnosti kréatk. zavazk( KZ/(T/360) 76,6 61,8 33,7 46,3 41,0 35,0 944 | 1125 524
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B.3.2.3  Ukazatele dlouhodobé finanéni rovnovéhy (zadluZenosti)

Tyto ukazatele udavaji vztah mezi cizimi a vlastnimi zdroji. Méti rozsah, v jakém firma
vyuziva k financovani cizich zdroju (tedy méti zadluZenost firmy).

Celkova zadluZenost (ukazatel véfitelského rizika) spole¢nosti AGRO Cesky réaj a.s. je po
celé analyzované obdobi nizka, pohybuje se v rozmezi 17 % az 26 %.

Ukazatel finanéni nezavislosti je dopliikem k ukazateli celkové zadluzenosti a dohromady se
rovnaji 1 (popi. 100 %). Vyjadiuje finanéni nezavislost firmy.

Ukazatele dlouhodobé fin. rovnovahy (zadluZzenosti) 2007

1 | Equity Ratio VKICA 815% | 80,2% | 82,7% | 825% | 79,0% | 83,0% | 76,2% | 73,7% | 81,7%
2 | Ukazatel véfitelského rizika (Debt Ratio ) CZICA 18,5% | 19,8% | 17,3% | 175% | 209% | 17,0% | 23,8% | 26,3% | 18,3%
3 | Debt Ratio Il (Cz+OP)ICA 18,5% | 19,8% | 17,3% | 175% | 21,0% | 17,0% | 23,8% | 26,3% | 18,3%
4 | Debt Equity Ratio CZIVK 0,227 | 0,247| 0,209 | 0,213| 0,264| 0,205| 0,2312| 0,357 | 0,224
5 | Ukazatel finanéniho rizika DL.DIVK 96% | 81%| 61%| 36%| 57%| 72%| 105% | 162% | 164%
6 | Urokové kryti | EBIT/troky 39 2,0 -3,0 04| -267 44 2,0 44 11
7 | Urokové kryti Il (EBIT+odpisy)/roky 8,9 6,2 0,8 33| -225 9,2 7,0 9,0 48
8 | Cash Flow / ((cizi zdroje - rezervy)/360) 123,9 845 4.4 609 | -386,4| 171,0 73,2 86,4 65,8
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S vyjimkou roku 2011 dosahuji piiznivych hodnot i ukazatele drokového kryti.

B.3.2.4  Ukazatele likvidity

s

i

A

Charakterizuji schopnost firmy dostdt svym zavazkam. Ukazatel ¢istého pracovniho
kapitélu predstavuje tzv. finanéni polstét, ktery firm¢ umoZni pokracovat v jejich aktivitach i
v piipadé, Ze by ji potkala néjakd nepriznivd udélost, kterd by vyZadovala vysoky vydej
penéznich prostiedka. Podnik vykazoval kladny ¢isty pracovni kapital ve vSech letech

analyzovaného obdobi.

PROPOCET CISTEHO PRACOVNIHO KAPITALU 2007

26577 |

Obézna aktiva 49560 | 53274 | 46213 | 45793 | 22416 | 19510 | 26242 | 25480
Zésoby 35604 | 38354 | 32467 | 32469 | 13153 | 12643 | 15757 | 17252 | 12160
Pohledavky 12368 | 13314| 11019 | 8718| 8000 6206| 10206| 7850| 8311
Finanéni majetek 1588 | 1606| 2727| 4606 1263 661 279 378 | 6106
Kréatkodobé zavazky 6709| 4823| 2244| 2572 2591| 2633| 5729| 8082| 4799
Cisty pracovni kapital (WC) 42851 | 48451 | 43969 | 43221 | 19825| 16877 | 20513 | 17398 | 21778
poZadovana likvidita 0,8 0,8 08 0,8 08 08 0,8 08 08
Finanéni majetek provozné nutny 1588 | 1606| 1795| 2058| 1263 661 279 378 | 3839
Upraveny pracovni kapitél provozné nutny 42851 | 48451 | 43037 | 40673 | 19825| 16877 | 20513 | 17398 | 19511
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Vyznamné jsou také ukazatele likvidity a to likvidita beznda, pohotova a okamZzita. Spole¢nost
AGRO Cesky raj a.s. dosahovala v analyzovanych letech stabilnich hodnot ukazatela

likvidity.

Ukazatel intervalovd mira uddva, na kolik dni ma podnik dostatek likvidnich aktiv
k financovani provozu. Spole¢nost vykazuje v roce 2015 intervalovou miru 152 dni.



Ukazatele platebni schopnosti (likvidity)

2008 2009 2010 2011 2012 2013

2014 | 2015

Pracovni kapitl (Working Capital) OA-KrD 38824 | 39485 | 34476 | 31694 | 9962 | 11192 | 13188 | 12891 | 21732
Pracovni kapitél na aktiva (OA-KrD)/CA 38,46% | 38,04% | 35,95% | 32,80% | 13,12% | 14,87% | 15,93% | 14,72% | 22,17%
Ukazatel kapitalizace SA/DL.D 56,94% | 56,13% | 59,04% | 60,51% | 83,61% | 82,59% | 80,50% | 82,88% | 72,46%
Bézna likvidita Ill. OA/KrD 4,6254 | 3,8652 | 3,9376 | 3,3163 | 1,8393 | 2,4027 | 2,0420 | 2,0199 | 6,3125
Pohotova likvidita II. (KrP+FM)/KrD 1,3007 | 1,0821 | 1,1712 | 0,9449 | 0,7434 | 0,8250 | 0,8030 | 0,6534 | 2,9838
Penézni likvidita 1. FM/KrD 0,1483 | 0,1165| 0,2324 | 0,3275| 0,1016 | 0,0797 | 0,0214 | 0,0300 | 1,2655
Intervalova mira (KrP+FM)/(Provoz.N/360) | 1356 | 1456 | 159,2| 176,8| 1083 829 | 1168 886 | 1523
Doba splatnosti kratk. zavazk{ KrZ/(T/360) 76,6 61,8 33,7 46,3 41,0 35,0 944 | 1125 524
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Ukazatele kapitalového trhu

Pomér vlastniho kapital ku zakladnimu kapitalu je analogie ukazatele BV (book value per
share. Analogii ukazatele EPS (earnings per share) je ¢isty zisk na zakladni kapital.

Ukazatele "kapitalového tr

2007 2008 2009

VKIZK
Z1ZK

Vlastni kapital ku zakl. kapital
Cisty zisk na z&KI. kapital (EPS)

0,8897
0,0251

3,1573
0,0017

UK AZATELE KAPITALLWEHD TRHU
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Ukazatele produktivity prace

Pramérné osobni naklady ve spole¢nosti v analyzovaném obdobi mirné rostly.
Produktivita prace z trzeb i z pridané hodnoty od roku 2013 vzrusta.

| 2011

2012

1 | Osobni néklady ku pfidané hodnoté

1,117

| 2 | Produktivita prace z pfidané hodnoty

| 2131] 1793| 253] 1195| -5747] 2514| 1713| 2683] 3123



3 | Produktivita prace z trzeb 656,7 624,0 628,8 664,6 764,8 966,4 780,1 958,3 | 12279
4 | Primérné osobni naklady - roéni (tis. K¢) 2220 2447 2418| 2721| 2873| 3036 3315| 3564 | 3488
- mésicni (tis. KE) 18,5 20,4 20,2 22,7 239 25,3 27,6 29,7 29,1

UKAZATELE PRODUKTIVITY PRACE
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B.3.3 ANALYZA POMOCI SYNTETICKYCH UKAZATELU

Hodnoty syntetickych ukazatelt jsou zkresleny vysokym podilem neprovoznich aktiv na
celkovych aktivech spole¢nosti.

B.3.3.1  Altmanovo Z —skdre (formule bankrotu)

Z — skoére vyjadiuje finan¢éni situaci firmy, firma se maZe pohybovat ve tiech zdndch —
uspokojiva finan¢ni situace, Seda zona, tj. zona nevyhranénych vysledka a zona, kde je firma
ohroZena vaznymi finanénimu problémy. Spolednost AGRO Cesky raj a.s. se pohybuje
v pasmu vysoké pravdépodobnosti pieZiti nebo tésné pod jeho hranici.

Altmandv model predikce finanéni tisné vaha 2007 2008 |2009 | 2010 2011 |2012 2014 | 2015

EBIT / Aktiva 3,107 0,0310 | 0,0182 | -0,0306 | 0,0032 | -0,2445 | 0,0431| 0,0164 | 0,0376 | 0,0098
Trzby / Aktiva 0,998 0,3123 | 0,2705| 0,2491 | 0,2063 | 0,2922 | 0,3595 | 0,2638 | 0,2954 | 0,3382
Vlastni kapital/ Dluhy 0,420 44145 | 4,0545 | 4,7935 | 4,7025 | 3,7888 | 4,8848 | 3,2085 | 2,8006 | 4,4634
Zadrzené vydeélky / Aktiva 0,847 -0,1011 | -0,0890 | -0,1372 | -0,1327 | -0,4281 | -0,3989 | -0,3548 | -0,3193 | 0,0091
Pracovni kapitél / Aktiva 0,998 0,3846 | 0,3804 | 0,3595 | 0,3280 | 0,1312 | 0,1487 | 0,1593 | 0,1472 | 0,2217
Altmanuv Z-koeficient 2,5604 | 2,3338 | 2,4093 | 2,4057 | 0,8917 | 2,3548 | 1,5203 | 1,4642 | 2,4714
podnik bezprostfedné ohroZeny bankrotem 7<120

nelze jednoznacné urcit 121<72<2,99

podnik s vysokou pravdépodobnosti peziti Z>3

B.3.3.2 Index IN

Je to tzv. rychly test kondice podniku, ktery velice spolehlivé zaznamend ptipady niceni
hodnoty (podnik vydélavd méng, nez c¢ini naklady kapitdlu a hodnotu spotiebovava) a
s velkou pravdépodobnosti signalizuje tvorbu hodnoty. Vysledky vypoctu indexu IN pro
spole¢nost AGRO Cesky r4j a.s. indikuiji, Ze spole¢nost netvoii hodnotu.

Index finanéni divéryhodnosti IN99 2008 ‘ 2009 | 2010 2013 ‘ 2014 2015

Aktiva / Cizi zdroje 0,017 54145 | 50546 | 5,7939 | 5,7030 | 4,7930 | 58848 | 4,2085| 3,8006 | 5,4619
EBIT / Aktiva 4,573 0,0310 | 0,0182 | -0,0306 | 0,0032 | -0,2445 | 0,0431 | 0,0164 | 0,0376 | 0,0098
Vynosy / Aktiva 0,481 0,4498 | 0,4244| 0,3351 | 0,3208 | 0,2669 | 0,5033 | 0,4545 | 0,4639 | 0,3775
Ob. aktiva / Krétk. dluhy 0,015 4,6254 | 3,8652 | 3,9376 | 3,3163 | 1,8393 | 2,4027 | 2,0420 | 2,0199 | 6,3125
index IN99 0,3355 | 0,2596 | -0,0184 | 0,1215 | -1,0436 | 0,3752 | 0,2527 | 0,3606 | 0,2281

podnik netvofi hodnotu IN< 0,684



podnik spiSe netvofi hodnotu

nelze uréit zda tvori &i netvofi hodnotu
podnik spiSe tvofi hodnotu

podnik tvof{ hodnotu

0,684 <IN < 1,089

1,089 <IN <1,420

1,420 <IN < 2,070
2,070<IN
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Ze zde provedené finan¢ni analyzy jsou ziejmé nasledujici skute¢nosti:

§ Struktura aktiv i pasiv je pomérn¢ stabilni a odpovida potrebdm spole¢nosti.

§ Také vyvoj jednotlivych poloZek vykazu ziski a ztrat nevykazuje vyrazné zmény, pomer
vynosu a nakladu je (s vyjimkou roku 2011) bez vyraznéjSich vykywa.

§ Penézni tok ocenovaného podniku je stabilni. Z&porny penézni tok z investi¢ni ¢innosti je

kryty vlastnimi zdroji spolec¢nosti a Gvéry.

O

§ Trendy vétSiny zde uvedenych pomérovych ukazatela vykazuji pozitivni tendence.

Ze zavéra strategické a finanéni analyzy mazeme usuzovat na vynosovy potenciél
spole¢nosti. Pro prehlednost jej vyhodnotime ve form¢ SWOT analyzy:

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

tradi¢ni postaveni na relevantnim trhu
dlouhodoba finanéni stabilita, nizka zadluzenost
dlouhodobé a stabilni dodavatelsko-odbératelské
vztahy

bez zavislosti na dominantnim odbérateli

zintenzivnéni pfechodu na BIO produkci
rozSifeni nezemédélskych Cinnosti (pronajem
skladovych prostor, obchodni €innost)

organizacni roztfisténost
¢éast provoznich budov na pozemcich cizich
vlastnikd

PRILEZITOSTI HROZBY

nestalost legislativniho prostiedi
nizké vykupni ceny produkovanych komodit
ohroZeni chovu chorobami

Akciovou spole¢nost AGRO Cesky raj a.s. mazeme na zékladé rozboru dosavadnich
hospodaiskych vysledkt charakterizovat jako stabilizovanou firmu. Specifika zemédélské
prvovyroby v8ak umoZnuji sestavit finan¢ni plan na zékladé analyzy minulych hospodéaiskych

vysledku a pausalnich piedpoklada.




B.4 OCENENIi JMENi NASTUPNICKE SPOLECNOSTI |

Rozdgleni spolenosti AGRO Cesky raj a.s. bude provedeno rozitépenim, v jehoZ dasledku
rozdélovana spolec¢nost zanikne a jeji jméni piejde na dvé nové vznikajici spole¢nosti:

Néstupnické spole¢nost |
Obchodni firma : AGRA Cesky raj a.s.
Pravni forma : Akciova spole¢nost

Néstupnické spole¢nost Il
Obchodni firma : ZD Cesky raj a.s.
Pravni forma : Akciova spole¢nost

Datum ocenéni je 31. prosinec 2015.

Do néstupnické spole¢nosti Il piechazi pouze majetek, ktery neni spole¢nosti AGRO Cesky
r4j vyuzivan k zemeédelské ¢innosti. Jedna se o majetek provozné zbytny, pronajimany dalSim
subjektam. V nastupnické spolec¢nosti | zastavd majetek, ktery byl i v minulosti vyuZivan
piedevsim k zemedelské ¢innosti.

B.4.1 PouZITE ZzPUSOBY OCENENI — VOLBA A ZDUVODNENI METOD OCENEN|

B.4.1.1 Volba metod ocenéni

Ocenéni jméni spole¢nosti vychazi z hodnoty alikvotniho podilu na trzni hodnoté cistého
obchodniho majetku Nastupnické spole¢nosti | AGRO Cesky rdj a.s.

Hodnotu ¢istého obchodniho majetku (COM) muzeme vypogitat dvéma zpisoby:

1. jako soucet jednotlivych poloZek majetku sniZzeny o souhrn zavazki
2. ocenénim podniku jako celku (predevsim vynosovymi metodami, pripadné metodou
trzniho porovnani)

Vzhledem k Géelu ocenéni byly pro ocenéni jméni nastupnické spole¢nosti | pouZity tyto
metody:

1) Ocenéni majetkovou metodou Uéetni hodnoty
2) Majetkovou metodou piecenéni aktiv a cizich zdroji na trzni hodnotu

B.4.1.2  Zdavodnéni volby metod ocenéni

Obecn¢ je pokladdana pii ocenovéani jmeéni spolecnosti a podniki za zakladni vynosova
metoda diskontovanych volnych penéznich toka (DCF). Tato metoda poskytuje ptimy
pohled na ekonomiku podniku. VVzhledem k tomu, Ze do nastupnické spole¢nosti Il piechazi
provozné zbytny majetek, mtizeme pausalni metodou pro Nastupnickou spole¢nost | sestavit
finan¢ni plan zaloZeny na analyze minulych hospodarskych vysledka.

Metoda Géetni hodnoty je pro uréeni trzni hodnoty spole¢nosti z vySe uvedenych dtvoda
nevhodna, je pouZita pouze jako dopliikova.

B.4.2 OCENENI PODLE UCETNIi HODNOTY VLASTNIHO KAPITALU (book value)

Pro stanoveni Gcetni hodnoty jméni Nastupnické spole¢nosti | pouZijeme jeho zachyceni
v rozvaze zanikajici spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. k datu 31.12.2015.

Pro G&etni hodnotu €istého obchodniho majetku Nastupnické spole¢nosti | AGRA Cesky réj
a.s. k datu 31.12.2015 dostaneme:



+ ocenéni majetku 96 081 tis. Ké
- ocenéni zavazku (v€. éas. rozliSeni) 17 923 tis. KE
= Gisty obchodni majetek 78 158 tis. Ké

Ucetni hodnota ¢€istého obchodniho majetku Nastupnické spolecnosti | je shodna jeho
zachycenim v rozvaze zanikajici spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s.

UCETNi HODNOTA ¢gistého obchodniho majetku je 78 158 tis. Ké

Tato hodnota je vypocitdna pouze z davodu Uplnosti znaleckého posudku, pro majetkové
ocenéni by bylo nutné pouZzit metodu substanc¢ni.

B.4.3 OCENENI VYNOSOVOU METODOU DCF

Po provedeni strategické a finan¢ni analyzy bylo zjisténo, Ze akciovou spole¢nost AGRO
Cesky raj a.s. i Nastupnickou spole¢nost | muzeme na zakladé rozboru dosavadnich
hospodaiskych vysledkt charakterizovat jako stabilizovanou firmu, mazZzeme vSak obtizné
vzhledem ke specifikdm zemédélské prvovyroby predikovat jeji hospodaiské vysledky
v budoucnosti. Finan¢ni plan proto sestavime pauSalni metodou zaloZenou na analyze
minulych hospodaiskych vysledki spolednosti AGRO Cesky raj a.s.

Finan¢ni plan byl proto sestaven pau3alni metodou, kter4 pouze extrapoluje hospodaiské
vysledky uplynulych obdobi. Podrobny finan¢ni plan, sestaveny v béZznych cendach, je uveden
v priloze tohoto znaleckého posudku.

Finanéni plan byl sestaven v tomto rozsahu:

1. Planovany vykaz zisku a ztrat
2. Planovana rozvaha
3. Planovany vykaz cash flow

B.4.3.1  Analyza generatorti hodnoty

Analyza faktord tvorby hodnoty piedstavuje zékladni vychodisko pro prognézu
hospodaiského vysledku a sestaveni finan¢niho planu spole¢nosti. Musime proto provést dil¢i
analyzy a progndzy téchto faktora:

1. budouci trzby,

2. provozni naklady a provozni ziskova marze,

3. vyvoj pracovniho kapitalu,

4. vydaje na pofizeni investi¢niho majetku a odpisova politika, zdroje financovani,
5. rozdélovani hospodaiského vysledku.

Tyto generatory hodnoty ve svém souhrnu uréuji vykonnost podniku.
Trzby
Projekce budoucich trzeb vyplyvéa z analyzy dvou faktora:

1. velikost trhu, tj. jaké mnozZstvi vyrobki nebo sluzeb je podnik schopen umistit na trhu
2. kapacitni moznosti podniku, tj. kolik vyrobku je podnik schopen vyrobit nebo jaky
objem sluzeb poskytnout.



Trzby spoleénosti AGRO Cesky raj a.s. vanalyzovaném obdobi nevykazovaly vyrazné
vykyvy. Spole¢nost nema Zadné dominantni odbératele, specifika zemédelské prvovyroby
neumoZznuji objem trZeb piesnéji naplanovat.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Trzby (tis. K¢) 31522 28080 23893 19938 22180 27058 21844 25873 33153

Tempo ristu -10,92% -14,91% -16,55% 11,24% 21,99% -19,27% 18,44% 28,14%

Priim. tempo rdistu 0,63%

Planované trzby pro rok 2016 prepocitame na cenovou hladinu roku 2015:

2007| 2008] 2009| 2010| 2011  2012|  2013| 2014 2015

Trzby (tis. K¢) 31522 | 28080| 23893| 19938 | 22180 | 27058| 21844| 25873 | 33153
Cenovy index fetézovy 1,025 1,028 1,063 1,010 1,015 1,019 1,033 1,014 | 1,004
Cenovy index bazicky vztazeny k roku 2015 0,833 0,856 0,910 0,919 0,933 0,951 0,982 0,996 | 1,000

Trzby upravené o inflaci 37842 | 32792| 26248| 21687 | 23769 | 28456 | 22238| 25976 | 33153
Véahy 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Trzby upravené o inflaci x vahy 37842 65 583 78 745 86747 | 118844 | 170734 | 155669 | 207 812 | 298 377

Timto postupem odhadneme trzby pro rok 2016 ve vysi 27 119 tis. K¢.

Pri sestaveni planu trZzeb budeme predpokladat v roce 2016 trzby ve vySi 27 119 tis. K¢ a
mirny narust trzeb kopirujici inflaci v dalSich letech finan¢niho planu:

I 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

TrZby (tis. K¢&) 27119 27 661 28215 28779 29 354 29942 30540 31151 31774 32410
Tempo rlstu -18,20% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
oz

Provozni ziskova marze

Provozni ziskova marZe je definovana pro ucely tohoto posudku jako podil korigovaného

provozniho hospodéaiského vysledku pred odpisy a danémi a vysi trzeb.
Hlavnimi faktory ovliviwjicimi vysi ziskoveé marZe jsou:

§ konkurencni struktura, kterd ovliviiuje podil p¥idané hodnoty na vynosech
§ osobni naklady
§ ostatni naklady

Struktura ziskové marze spole¢nosti AGRO Cesky réj a.s. v minulych letech:

2007 2008 2009 2010 2011 2012 ‘ 2013 2014 2015
Provozni hosp. vysledek 3009 1867 -3016 294 -18566 2949 961 3094 949
Vliv prodeje majetku -1 604 -1 003 -605 -467 -4 809 -959 -556 -986 -1439
Nepenézni operace -38 172 -452 500 2499 212 -139 20 -2 740
Odpisy 4096 3859 3711 2540 2930 3445 3302 3426 3192
Korigovany PZ pied odpisy 5463 4895 -362 2867  -17946 5 647 3568 5554 -38
Tempo ristu -10,40% -107,40% -891,99% -725,95% -131,47% -36,82%  55,66% -100,68%

Praim. tempo rdistu ‘

Ziskova marze

Ziskové marze 1733%  17,43% -1,52% 1438% -80,91%  2087%  16,33%  21,47% -0,11%

Tempo rlstu 0,59% -108,69% -1049,09% -662,68% -12579% -21,73%  3142% -100,53%

Priim. tempo ristu

Vnitini faktory ziskové marze:

Pfidana hodnota 3245%  28,73% 4,02% 1798%  -7514%  26,02%  21,96%  27,99%  2543%
Osobni naklady -33,81%  -39,21%  -3846%  -40,94%  -37,56% -3141% -42,50% -37,20% -28,41%
z toho Mzdové néklady 2441%  -28,47%  -28,74%  -3027%  -27,82% -2311% -31,47%  -2559%  -17,87%
Néklady na soc. zab. -8,37% -9,67% -8,68% -9,69% -8,95% -750%  -10,12% -8,83% -6,95%

Dané a poplatky -1,81% -1,97% -2,00% -2,21% -2,5% -1,67% -2,30% -2,37% -1,64%

Ostatni penéZni operace 2050%  29,89%  34,92% 39,61%  3438%  27,94%  39,17%  33,04% 4,51%




Pti planovani ziskové marZe vyjdeme z nakladovosti analyzovaného obdobi:

I 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Provozni hosp. vysledek 2898 3242 3264 3285 3304 3323 3341 3358 3374 3388
Vliv prodeje majetku -1 490 -1520 -1 550 -1581 -1613 -1645 -1678 -1712 -1 746 -1781
Nepenézni operace 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy 3077 3139 3203 3269 3336 3405 3475 3547 3621 3696
Korigovany PZ pied odpisy 4484 4861 4917 4972 5027 5083 5138 5193 5248 5303
Tempo rustu -11901,08% 8,41% 1,14% 1,12% 1,11% 1,10% 1,09% 1,08% 1,06% 1,05%

Ziskova marze

Ziskova marze 1654% 1757% 1743% 17,28% 17,13% 16,98% 1682% 1667% 1652% 16,36%
Tempo rustu -14526,85% 6,28% -085% -086% -087% -088% -08% -091% -0,92% -0,93%
Priim. tempo ristu H#NUM!

Vnitini faktory ziskové marze:

Pfidan& hodnota 22,39% 2358% 2358% 23,58% 2358% 23,58% 2358% 2358% 2358% 2358%
Osobni naklady -3166% -31,81% -3196% -32,11% -32,26% -32,41% -32,56% -32,72% -32,87% -33,02%
z toho Mzdové néklady 22,39% -2250% -22,61% -22,72% -22,83% -22,94% -23,05% -23,17% -23,28% -23,39%
Néklady na soc. zab. -184% -787% -791% -7,95% -799% -8,03% -807% -811% -8,15% -8,19%

Dané a poplatky 207%  -207% -207% -207% -207% -2,01% -207% -207% -207% -2,01%
Ostatni penéZni operace 2788% 27.88% 2788% 27,88% 2788% 27,88% 27.88% 2788% 27,88% 27,88%

Nasledujici grafy dobte ilustruji nastaveni vychodisek finanéniho planu:
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Investice do pracovniho kapitalu

Pracovni kapital je obvykle pocitan jako rozdil mezi obéZnymi aktivy a kratkodobym cizim
kapitdlem. Pro potieby analyzy pracovniho kapitalu jako jednoho z generatori hodnoty
budeme zapocitavat pouze nedroceny kratkodoby cizi kapitdl a vSechny ostatni veli¢iny
budeme zapogitavat jen v rozsahu provozné nutném (vcetné ¢asového rozlisenti).

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Doba obratu ve dnech
Zésoby celkem 412,3 498,5 496,0 5944 216,4 1705 263,3 2434 133,9




z toho material 26,7 28,2 10,1 10,3 10,9 218 279 10,9 6,4
nedokongena vjroba 2435 2694 3683 4408 86,5 56,5 816 728 61,1
vyrobky 88,0 1436 68,6 80,0 49,6 317 773 98,3 447
zbozi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pohledavky za odbérateli 74,1 411 1194 98,3 60,3 41,0 441 46,6 59,5
Kréatkodobé z&vazky celkem 71,7 62,7 34,2 46,9 41,6 355 95,7 114,0 53,1
z toho z&vazky z obchodniho styku 533 46,3 151 24,0 235 20,2 73,6 63,6 431
zavazky k zaméstnanciim 59 6,9 6,5 78 71 58 8,0 6,6 49
zavazky ze soc. zabezpeceni 3,0 3,4 35 38 3,6 3,0 42 35 2,6
stat - danové zavazky a dotace 15 05 2,2 3,6 1,0 2,1 53 1,8 11
Provozné nutné penize
Krétkodoby finanéni majetek 1588 1606 2727 4606 1263 661 279 378 6106
Likvidita (penize / kratkodobé zavazky) 0,24 0,33 1,22 1,79 0,49 0,25 0,05 0,05 1,27
Provozné nutné penize 1588 1606 1795 2058 1263 661 279 378 3839
Provozné nutna likvidita 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 08 0,8 08
penézni prostredky provozné zbytné 0 0 932 2548 0 0 0 0 2267
Upraveny pracovni kapital (tis. K¢)
Zé&soby 35604 38354 32467 32469 13153 12 643 15757 17 252 12 160
Kréatkodobé pohledavky (v¢. €as. rozliSeni akt.) 12 368 13314 11019 8718 8000 6 206 10 206 7850 8311
PenéZni prostfedky provozné nutné 1588 1606 1795 2058 1263 661 279 378 3839
Kratkodobé zavazky (v¢. Cas. rozliseni pas.) 6709 4823 2244 2572 2591 2633 5729 8082 4799
Cist)'/ pracovni kapitél 42851 48451 43969 43221 19 825 16 877 20513 17 398 21778
Upraveny pracovni kapital (provozné nutny) 42 851 48451 43037 40673 19825 16 877 20513 17 398 19511

Ani v planovaném obdobi nepocitdme s mimoradnymi

piedpokladame stabilizaci dob obratu pohledavek i zdvazku:

naroky na pracovni kapitél,

I 06 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Doba obratu ve dnech
Zé&soby celkem 162,2 162,2 162,2 162,2 162,2 162,2 162,2 162,2 162,2 162,2
z toho material 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0
nedokoncena vyroba 61,7 61,7 61,7 61,7 61,7 61,7 61,7 61,7 61,7 61,7
vyrobky 65,7 65,7 65,7 65,7 65,7 65,7 65,7 65,7 65,7 65,7
zbozi 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pohledavky za odbérateli 59,9 58,9 57,9 56,9 55,9 54,9 53,9 52,9 51,9 50,9
Kréatkodobé z&vazky celkem 52,5 52,6 52,6 52,7 52,7 52,7 52,8 52,8 52,9 52,9
z toho z&vazky z obchodniho styku 40,3 40,3 40,3 40,3 40,3 40,3 40,3 40,3 40,3 40,3
zavazky k zaméstnanciim 6,8 6,8 6,9 6,9 6,9 7,0 7,0 7,0 71 71
zavazky ze soc. zabezpeceni 2,4 2,4 2,4 2,4 2,4 2,4 25 25 25 25
stat - danové zavazky a dotace 14 1,4 1,4 15 15 15 15 15 15 16
Provozné nutné penize
Kratkodoby finanéni majetek 10973 11925 12868 13803 14727 15639 16538 17421 18288 19136
Likvidita (penize / kratkodobé zavazky) 2,83 3,01 3,19 3,35 3,50 3,64 3,77 3,89 4,00 4,10
Provozné nutné penize 3102 3166 3232 3299 3368 3438 3509 3582 3657 3733
Provozné nutna likvidita 08 0.8 0,8 0,8 08 08 0.8 0.8 0.8 0,8
penézni prostiedky provozné zbytné 7871 8758 9636 10504 11359 12202 13029 13839 14631 15403
Upraveny pracovni kapital (tis. K¢)
Zé&soby 12054 12295 12541 12792 13048 13309 13575 13846 14123 14406
Kratkodobé pohledavky (v¢. ¢as. rozliSeni akt.) 7412 7475 7537 7599 7 660 7720 7780 7840 7898 7956
PenéZni prostfedky provozné nutné 3102 3166 3232 3299 3368 3438 3509 3582 3657 3733
Kratkodobé zavazky (v¢. ¢as. rozliSeni pas.) 3878 3958 4040 4124 4210 4297 4386 4478 4571 4666
Cist)'/ pracovni kapitél 26562 27737 28906 30069 31225 32371 33507 34630 35739 36832
Upraveny pracovni kapital (provozné nutny) 18691 18979 19270 19566 19866 20170 20478 20791 21108 21429

Investice do dlouhodobého provozné nutného majetku




Spole¢nost AGRO Cesky ré4j a.s. v minulém obdobi investovala do svého rozvoje (viz kap.
A.2.5)

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Stavby (Budovy, haly a stavby) 33735 32355 32199 31708 31186 30545 30121 29621 34595
Tempo ristu -4,09% -0,48% -1,52% -1,65% -2,06% -1,3%% -1,66%  16,79%
Pram. tempo rlstu 0,32%

Investiéni naroénost rdstu trzeb

Samostatné movité véci a soubory 7873 8031 6 669 6581 9363 11021 10 284 12142 12758
Tempo ristu 2,01%  -16,96% -1,32%  4227%  17,71% -6,69%  18,07% 5,07%
Pram. tempo rlstu 6,22%

Investiéni naroénost rdstu trzeb

Dlouhodoby hmotny majetek 51372 50517 49 689 49946 53011 55313 56 148 62 151 66 655
Tempo ristu -1,66% -1,64% 0,52% 6,14% 4,34% 1,51% 10,69% 7,25%
Prdm. tempo ristu 3,31%

Investicni naro¢nost rdstu trzeb

v

V planovaném obdobi piedpokldddme investice do dlouhodobého majetku ve vys
navysené o inflaci:

I 06 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

odpist

Stavby (Budovy, haly a stavby) 31516 32146 32789 33445 34114 34796 35492 36202 36926 37664
Tempo rastu -8,90% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Pram. tempo rlstu 0,85%

Investiéni naroénost rdstu trzeb

Samostatné movité véci a soubory 12 949 13338 13738 14150 14 575 15012 15 462 15926 16 404 16 896
Tempo rustu 150%  3,00%  300% 3,000 300% 300% 300%  300%  3,00% 3,00%
Pram. tempo rlstu 2,85%

Investiéni naroénost rdstu trzeb

Dlouhodoby hmotny majetek 63767 64786 65829 66897 67991 69110 70256 71430 72632 73862
Tempo ristu -4,33% 1,60% 1,61% 1,62% 1,63% 1,65% 1,66% 1,67% 1,68% 1,69%
Prim. tempo rlstu 1,03%

Investicni naro¢nost rdstu trzeb

B.4.3.2  Uré€eni diskontni miry

Tuto kalkulovanou drokovou miru ur¢ime na drovni pramérnych véZenych nékladia
kapitalu (WACC - weighted average cost of capital). Obecny vzorec pro pramérné vazené
néklady kapitélu je

CK VK
WACC = ng (L- d)?+ el
kde je nck ... naklady na cizi kapital, tj. o¢ekavana vynosnost u ciziho kapitalu
vloZeného do podniku,

d ... sazba dan¢ piijmu platna pro ocenovany subjekt,

CK ... trZni hodnota ciziho (Gro¢eného) kapitalu vioZzeného do podniku,

VK ... trZni hodnota vlastniho kapitélu,

nvk ... haklady na vlastni kapital, tj. ocekdvana vynosnost vlastniho kapitalu

ocenovaného podniku pti dané arovni zadluzeni podniku,
K ... celkova hodnota vloZeného kapitalu K = VK + CK.



Vazené néklady kapitalu budou v pribéhu ocenéni pocitany itera¢ni metodou.

B.4.3.2.1 Uréeni nékladi na cizi kapital

Spolecnost AGRO Cesky réj a.s. vyuZiva kratkodobé i dlouhodobé bankovni tvery. Néklady
na cizi kapital stanovime v pramérné vysi placenych uroka z poskytnutych Gvéra k datu
ocenéni, tj. ncx = 4,10 %.

B.4.3.2.2 Urcéeni nékladi na vlastni kapital

Pro stanoveni nakladt na vlastni kapital metodou CAPM miZeme pouZit data publikovana v
[D1]. Pro analyzu byly zpracovany udaje firem pusobicich na americkém trhu:

Number of Market
Industry Name Firms Average Beta D/E Ratio Tax Rate Unlevered Beta
Farming/Agriculture 37 1,25 75,73% 9,28% 0,74
A na evropském trhu:
Number of Market D/E
Industry Name Firms Average Beta Ratio Tax Rate Unlevered Beta
Farming/Agriculture 44 0,84 148,65% 10,39% 0,36

Podle stejného pramene byla k datu ocenéni rizikova prirazka Ceské republiky RPZ = 1,65 %
(vypoctena jako geometricky pramér trzni rizikové prémie akcii vzhledem k vladnim
dluhopisim USA v obdobi let 1928 — 2015) RPT = 4,60 %. Odhad poméru rizikové prémie
akcii v CR oproti dluhopisam je 2,12.

Pouzijeme-li bezrizikovou vynosovou miru z Ceské republiky, je tieba mit na paméti, Ze rr ve
vzorci pak jiz bude obsahovat &ast rizika spojeného s Ceskou republikou. Ze samotné rizikové
prirazky zem¢ je proto potreba tuto ¢ast rizika eliminovat, aby nebyla ve vzorci obsaZena
dvakrat. Vynosnost 10 letych statnich dluhopisi CR byla k datu ocengni 0,49 %.

Celkové néklady vlastniho kapitdlu miaZeme zvysit jeSté o rizikovou prirdZzku za mensi
spole¢nost. K tomu pro vyrobni primyslové podniky pouzivame postup pouzivany modelem
INFA pro stanoveni rizikové piirdZzky charakterizujici velikost podniku (viz Neumaierova
2002, str.144 az str.147). Tato jednoducha funkéni zavislost vyjadiuje velikost rizikové
prirazky na velikosti vlastniho kapitalu takto:

§ VK>3 mld K¢ rizikova ptirazka = 0,00 % (hranice vychazi ze zkuSenosti

firem poskytujicich rizikovy kapital)

§ VK <100 mil. K¢  rizikova prirazka = 3,00 % ,
TakZe funkéng vyjadieno  rizikova piirazka = (3 mld. K& - vlastni kapital)? / 280,3
DalSimi moznymi rizikovymi piirdZkami jsou rizikovd piirdZka za mensi likviditu
vlastnickych podila, kterou vzhledem k U¢elu ocenéni nepouZijeme, a rizikova prirdZka za

nejistou budoucnost. Tato ptirdZzka se pohybuje vrozmezi 0 aZz 3 %. Nejvyssi hodnota
odpovida podnikiam po restrukturalizaci, zdsadni zménég vyrobniho programu apod.

Néklady vlastniho kapitalu pak vypocteme pomoci vztahu:
nvk =1+ B - RPT + RPZ



z téchto udaju (pomeér ciziho ku vlastnimu kapitalu byl stanoven z G¢etnich hodnot):

ri (@ktualni vynosnost 10letych vladnich dluhopist) 0,49%
Beta nezadluZzené (primér USA a Evropa) 0,551
Rizikova prémie kap. trhu USA 4,60%
Rating Ceské republiky Al
Riziko selhani zemé (prémie USA dluhopist Al oproti AAA) 0,78%
Odhad poméru rizikové prémie u akcii oproti dluhopisim 2,12
Rizikova prémie zemé 1,65%
Rizikova prémie zemé 0,87%
Rizikova pfirdZzka za mensi spole¢nost - odhad 3,0%
Rizikova pfirdZzka za mensi likviditu vlastnickych podilt - odhad 0,0%
Pomeér ciziho a vlastniho kapitalu u ocefiovaného podniku 31%
Darnova sazba 19%
Beta zadluzené 0,69

Naklady vlastniho kapitalu

B.4.3.3  Stanoveni hodnoty neprovozniho majetku

Na Nastupnickou spolec¢nost | prechazi i aredl v Malém Rohozci, ktery je inzerovan k prodeji.
Jedna se o areéal o vyméie 27 614 m?, soucasna zastavéna plocha je 3 867 m2. Areal se nachazi
v tésné blizkosti pramyslové zony Turnov — Vesecko. Dle platného Uzemniho planu je zde
vyuZiti pro pamyslovou vyrobu a sklady. Areél je moZno napojit na vetejny vodovodni fad a
kanalizaci, moZnost napojit na zemni plyn a elektéinu v kapacit¢ odbéru vhodné pro
pramyslové vyuZiti. Na pozemky je ptistup ptimo z hlavni komunikace.

Tento areél je nabizen za cenu 800,- K&/m?, tedy za 22 091 tis. K& Touto &astkou ocenime i
hodnotu tohoto neprovozniho majetku Nastupnické spolec¢nosti I.
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DalSi poloZkou neprovozniho majetku je dlouhodobé pohledavka ve vysi 4 008 tis. K¢&. Jednd
se 0 pohledavku vyplyvajici ze smlouvy o prodeji ¢&sti obchodniho zavodu ze dne 9.4.2015.

Posledni poloZkou provozné zbytného majetku jsou nadbytecéné finanéni prostredky ve vysi
2 267 tis. K&.

Standardné je za provozné zbytny majetek povaZzovan i dlouhodoby finan¢ni majetek.
V ptipadé Néastupnické spole¢nosti | se jednd o 100 % obchodni podil na spole¢nosti Biochov
Cesky raj s.r.o. Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku 1.1.2015, jeji zakladni
kapital je 150 000,- K¢&. V roce 2015 spole¢nost vykazala zisk ve vysi 605 tis. K¢ a jeji vlastni
kapital vzrostl na 755 tis. K&. Spole¢nost Biochov Cesky réj s.r.o. prevzala ¢ast aktivit
spole¢nosti AGRO Cesky r4j a.s. Ze sestaveného finanéniho planu nebyly vylouceny &innosti,
které vroce 2015 pteSly na tuto dcetinou spolec¢nost. Pro potieby tohoto ocenéné
piedpokladame plnou konsolidaci.

Celkovéa hodnota provozn¢ zbytného majetku je 28 366 tis. K¢.

B.4.3.4  Stanoveni hodnoty spole€nosti

Uréeni hodnoty spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. dvoufazovou metodou DCF provedeme
v téchto krocich:

1. uréime kalkulovanou Grokovou miru,

2. vypocteme volné penéZni toky (FCFF) pro 1. fazi a stanovime jejich hodnotu k datu
ocenéni,

3. odhadneme tempo rastu ve 2. fazi a vypocteme soucasnou hodnotu volnych penéznich
toku pro 2. fazi,

4. ur¢ime vyslednou hodnotu jako soucet hodnoty 1. a 2. faze; od této hodnoty pak
odec¢teme hodnotu Uroc¢eného ciziho kapitélu.

Vypoéet volnych penéZnich toki a stanoveni hodnoty 1. faze

Volny penézni tok do firmy vypoéteme podle rovnice
FCFF = EBIT(1 - d) + odpisy — DWC - investice

Néklady vlastniho kapitdlu a WACC stanovime vzhledem k vysokému zadluZeni spole¢nosti
z Ucetnich hodnot vlastniho a ciziho kapitalu. Naklady ciziho kapitalu ponechame beze
zmény.

Stanoveni hodnoty 2. faze

ProtoZe pro 2. fazi nemame k dispozici ro¢ni finanéni plany, musime hodnotu druhé faze
odhadnout jen na z&kladé ramcovych piedpokladu, které dosadime do Gordonova vzorce:

Pokracujici hodnota = %
L -9
kde  FCFFr+1 je volny penézZni tok do firmy v prvnim roce po uplynuti obdobi prognozy
g je tempo rastu korigovaného provozniho zisku KPZ ve druhé fazi
ik je diskontni mira a
N je rentabilita investic ve druhé fazi

§ Diskontni miru ix stanovime v navaznosti na pramérné vazené naklady kapitalu
v poslednim roce progn6zovaného obdobi.
§ Predpokladany FCFF pro prvni rok 2. faze stanovime ve vysi 1216 tis. K& (v



poslednim roce planovaného obdobi dosahla spole¢nost ustalené struktury
hospodarského vysledku).
§ Pokrac¢ujici hodnotu potom vypoéteme pomoci Gordonova vzorce.

Vypodet vysledné hodnoty podniku metodou DCF

Pro urceni vysledné hodnoty podniku odec¢teme od pokracujici hodnoty vypoctené jako soucet
soucasnych hodnot 1. a 2. fdze hodnotu Uroceného ciziho kapitalu a pticteme hodnotu
neprovoznich aktiv.

Predchozi vypocéty muzeme shrnout do vysledné tabulky (hodnoty vtis. K¢). K datu
31.12.2012 dostaneme:

(vtis. KE) 31.12.16 31.12.17 31.12.18‘ 311219 311220 31.12.21 31.12.22‘ 31.12.23‘ 31.12.24 31.12.25 PH

KPZ pied zdanénim 2898 3242 3264 3285 3304 3323 3341 3358 3374 3388
Upravend dan z piijmu 551 616 620 624 628 631 635 638 641 644

KPZ (po dani) 2347 2626 2644 2660 2677 2692 2706 2720 2733 27441 2799
tempo ristu KPZ (po dani) 11,88% 0,67% 0,64% 0,60% 0,57% 0,54% 0,50% 0,47% 0,43%

Odpisy 3077 3139 3203 3269 3336 3405 3475 3547 3621 3696

Ostatni nepenézni operace 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Investice do PK -820 287 292 296 300 304 308 313 317 321

Investice do SA 3614 4158 4246 4337 4429 4524 4621 4721 4823 4927

mira investic -12,05% | 49,74% | 50,48% | 51,25% | 52,05% | 52,88% | 53,75% | 54,65% | 55,58% | 56,56%
rentabilita Cistych investic 21,35% 1,31% 1,23% 1,15% 1,07% 0,99% 0,91% 0,83% 0,75%

FCFF 2630 1320 1309 1297 1283 1268 1252 1234 1214 1192 1216
FCFF za ¢ést roku 2630

mira rGstu 2. faze 2,00%
(1 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81
Rf 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% 0,49% | 0,49%
RPT 4,60% 4,60% 4,60% 4,60% 4,60% 4,60% 4,60% 4,60% 4,60% 4,60% | 4,60%
RPZ 0,87% 0,87% 0,87% 0,87% 0,87% 0,87% 0,87% 0,87% 0,87% 0,87% | 0,87%
beta (n) 0,551 0,551 0,551 0,551 0,551 0,551 0,551 0,551 0,551 0,551 | 0,551
beta (z) 0,69 0,69 0,69 0,69 0,69 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70
Nvk 7,53% 7,55% 7,56% 7,56% 7,56% 7,56% 7,56% 7,56% 7.51% 7,57% | 10,57%
Nck 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% | 4,10%
PriraZka za menSi spole¢nost 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% | 3,00%

PfiraZka za nejistou budoucnost 0,00% | 0,00% | 0,00%| 0,00%]| 000%]| 000%| 000%| 000%]| 000%]| 0,00%| 300%
Stanoveni hodnoty spoleénosti 1116 1117 1218 1.119( 1120 1121 1122 1123 1124| 1125) 1126

CK 11356 | 11356 11356 | 11356 | 11356 11356| 11356| 11356| 11356| 11356 | 11356
K 48274 | 46946 | 46840 | 46737 | 46639| 46549 | 46467 | 46397 | 46340| 46300 | 46278
CKIK 23,5% 24.2% 24.2% 24,3% 24,3% 24,4% 24,4% 24.5% 24.5% 245% | 24,5%
VKIK 76,5% 75,8% 75,8% 75,7% 75,7% 75,6% 75,6% 75,5% 75,5% 755% | 75,5%
CKIVK 30,8% | 319% | 320%| 321% | 322%| 323%| 323%| 324%| 325%| 325% | 325%
WACC 6,54% 6,53% 6,53% 6,53% 6,53% 6,53% 6,53% 6,53% 6,53% 6,53% | 8,79%
Diskontni faktor 0,939 0,939 0,939 0,939 0,939 0,939 0,939 0,939 0,939 0,939 | 14,730
Soucasna hodnota 1. faze 10392

Soucasna hodnota 2. faze 9516

Hb 19908 | 18580 | 18474 | 18371| 18273| 18183 | 18101 | 18031 | 17974| 17934 | 17912
Hn 8552

Neprovozni aktiva 28 366

Vysledna hodnota VK 36918 127 Ké

HODNOTA é&istého obchodniho majetku stanovena metodou DCF je 36 918 127,- Ké

Takto stanovend hodnota zobrazuje skutecnou hodnotu jméni Nastupnické spole¢nosti 1.



B.5 OCENENI JMENI NASTUPNICKE SPOLECNOSTI Il
Rozdgleni spolenosti AGRO Cesky raj a.s. bude provedeno rozitépenim, v jehoZ dasledku
rozdélovana spolec¢nost zanikne a jeji jméni piejde na dvé nové vznikajici spole¢nosti:

Néstupnické spole¢nost |
Obchodni firma : AGRA Cesky raj a.s.
Pravni forma : Akciova spole¢nost

Néstupnické spole¢nost Il
Obchodni firma : ZD Cesky raj a.s.
Pravni forma : Akciova spole¢nost

Datum ocenéni je 31. prosinec 2015.

Do néstupnické spole¢nosti Il piechazi pouze majetek, ktery neni spole¢nosti AGRO Cesky
rd) vyuzivdn k zemédélské cinnosti. Jednd se o majetek pievazné pronajimany dalSim
subjektam.

B.5.1 PouUZITE ZzPUSOBY OCENENi — VOLBA A ZDUVODNENI METOD OCENEN|

B.5.1.1 Volba metod ocenéni

Ocenéni jmeéni spolec¢nosti vychazi z hodnoty alikvotniho podilu na trzni hodnoté ¢istého
obchodniho majetku spole¢nosti AGRO Cesky r4j a.s.

Hodnotu ¢istého obchodniho majetku (COM) muazeme vypoditat dvéma zpisoby:

3. jako soucet jednotlivych poloZzek majetku snizeny o souhrn zavazka
4. ocenénim podniku jako celku (piedevSim vynosovymi metodami, piipadné metodou
trzniho porovnani)

Vzhledem k Uc¢elu ocenéni byly pro ocenéni jméni nastupnické spole¢nosti Il pouzity tyto
metody:

1) Ocenéni majetkovou metodou Uéetni hodnoty
2) Majetkovou metodou piecenéni aktiv a cizich zdroji na trzni hodnotu

B.5.1.2  Zdavodnéni volby metod ocenéni

Obecné¢ je pokladana pti ocenovani jméni spole¢nosti a podnika za zkladni vynosovéd metoda
diskontovanych volnych penéznich toka (DCF). Tato metoda poskytuje ptimy pohled na
ekonomiku podniku. VVzhledem k tomu, Ze do néstupnické spole¢nosti Il prechazi majetek,
ktery je prevazné pronajiman dalSim subjektim. Tento majetek netvotil samostatné
hospodarské stiedisko, neni proto mozné pro nové vznikajici nastupnickou spolecnost 1l
sestavit finan¢ni plan. Ocenéni bude proto provedeno majetkovou metodou substanéni, tj.
piecenénim aktiv a cizich zdroju na jejich trzni hodnotu.

muZeme pausalni metodou pro Nastupnickou spole¢nost | sestavit finanéni plan zaloZeny na
analyze minulych hospodaiskych vysledku.

Metoda Uéetni hodnoty je pro urceni trzni hodnoty spolecnosti z vySe uvedenych davoda
nevhodn4, je pouZita pouze jako doplikova.



B.5.2 PoOPIS JMENIi ROZDELOVANE SPOLEENOSTI PRECHAZEJICI NA
NASTUPNICKOU SPOLECNOST Il

Na Néstupnickou spole¢nost 11 ZD Cesky raj a.s. piipada podle projektu rozdgleni tento
majetek:

NAZEV MAJETKU INVCISLO | UCT.ZUST.CENA STRED | Vyméra m? KU LV
Budova- PV Vyskef 678 3 338,68 101 374 | Vyskef LV 411
Pozemek 230/2 204 24 Vsen LV 516
Budova-sklad u teletniku Ploukonice 5 1 432,36 204 154 Vsen LV 314
Budova-Ploukonice NK 8 93 246,16 204 899 Vsen LV 314, 196
Budova-Ploukonice stary kravin 10 183 821,32 204 780 Vsen LV 196
Budova-Ploukonice teletnik 17 25 448,88 204 414 Vsen LV 314
Budova-sklad Ploukonice 24 103 635,88 204 811 Vsen LV 196
Budova-Ploukonice kolna u ocelokol. 33 22 553,60 204 292 Vsen LV 231
Budova-ocelokolna Ploukonice 34 80 164,40 204 614 Vsen LV 231
Budova-stodola Ploukonice 43 10 639,92 204 484 Vsen LV 196
Budova-kanalizace Ploukonice 49 3 096,00 204 Vsen
Budova-mocuvkova jimka Ploukonice 51 5 235,56 204 Vsen
Budova moc¢avkocé jimka Ploukonice 52 8 051,60 204 Vsen
Budova-komunikace Ploukonice 72 71 457,72 204 Vsen
Budova-studna stara Ploukonice 77 1 799,00 204 Vsen
Budova-vodovod Ploukonice 78 517,84 204 Vsen
Budova Ploukonice mostni vaha 120 1 367,00 204 43 Vsen LV 196
Budova-plato Ploukonice 1963 1 308 833,68 204 Vsen
Celkem stredisko 204 - Ploukonice 1921 300,92

Dale na Nastupnickou spole¢nost 11 ZD Cesky r4j a.s. piechazi poskytnuté kratkodobé zalohy
za elekttinu (CEZ) ve stredisku Ploukonice, evidované na G¢tu 314,004 ve vysi 3 330,58 K¢ a
finan¢ni hotovost ve vysi 27 000,- K¢.

Na Nastupnickou spole¢nost Il piechazeji i zavazky a pohledavky z nasledujicich najemnich
smluv:

Smlouvy uzaviené na najem pozemkd, jejichZz soucasti jsou piechazejici nemovitosti;
najemcem bude Nastupnickéa spole¢nost Il ZD Cesky raj a.s.:

§ Najemni smlouva ze dne 15.12.2015
Predmét ngjmu : st.p.¢. 231, p.¢. 541/3 v k.0. Ven
Pronajimatel : Eva Brdlikova, Lukas Brdlik
Platnost : do 31.12.2016

§ Najemni smlouva ze dne 15.12.2015
Predmét ndjmu : ¢ast pozemku p.¢. 541/3 v k.U. VSen
Pronajimatel : Eva Brdlikova, Lukas Brdlik
Platnost : do 31.12.2016

§ Najemni smlouva ze dne 15.12.2015
Predmét ngjmu : ¢ast pozemku st.p.¢. 229/1 v k.0. Ven




Pronajimeael : Eva Brdlikova, Lukas Brdlik
Platnost : do 31.12.2016

N&jemni smlouva ze dne 15.12.2015

Predmét ndjmu : pozemek st.p.¢. 219/1 v k.0. VSen
Pronajimatel : Eva Brdlikova, Lukas$ Brdlik
Platnost : do 31.12.2016

Najemni smlouva ze dne 7.7.2011

Predmét ndjmu : pozemek st.p.¢. 218, 229/2, 234/2, 268 v k.0. Ven
Pronajimatel : Miroslava Pokorna

Platnost : na dobu neurcitou

Né&jemni smlouva ze dne 15.1.2006

Predmét ngjmu : st.p.¢. 230/1, st.p.¢. 267, ¢ast p.¢. 539/5

Pronajimatel Ivan Herbst, Zdenék Herbst, Véra Snajdrova, Dagmar Herbstova
Platnost : na dobu neurcitou

Najemni smlouvy na najem ¢&asti piechazejicich nemovitosti; pronajimatelem
Néstupnické spole¢nost Il ZD Cesky réj a.s.:

§

Néajemni smlouva ze dne 27.11.2015

Predmét ngjmu : ¢ast budovy na st.p.¢. 231 v k.0. VSen
Najemce : HTV Servis, s.r.o0.

Platnost : na dobu neurcitou

Néajemni smlouva ze dne 30.1.2015

Predmét nadjmu : ¢ast budovy na st.p.¢. 218, st.p.¢. 268 v k.U. VSen
Néajemce : Masoupust stavby spol. s r.o.

Platnost : na dobu neurcitou

Najemni smlouva ze dne 2.1.2009

Predmét ndjmu : ¢ast budovy na st.p.¢. 219 v k.U. VSen
Néajemce : Letecky klub V3en

Platnost : na dobu neurcitou

Najemni smlouva ze dne 1.10.2012

Predmét ndjmu : ¢ast budovy na st.p.¢. 229/2, 229/1 v k.U. VSen
Najemce : KaSe Radoslav

Platnost : na dobu neurcitou

Najemni smlouva ze dne 19.1.2000

Predmét ndjmu : budova na st.p.¢. 268 v k.U. VSen
Néajemce : p.Baudys, Honzejhk, Janacek, Kovar, Rucker
Platnost : na dobu neurditou

bude



B.5.3 OCENENI PODLE UCETNI HODNOTY VLASTNIHO KAPITALU (book value)

Pro stanoveni Uc¢etni hodnoty jméni Nastupnické spole¢nosti Il pouZijeme jeho zachyceni
v rozvaze zanikajici spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. k datu 31.12.2015.

Pro G¢etni hodnotu €istého obchodniho majetku spole¢nosti AGRO Cesky réj a.s. k datu
31.12.2015 dostaneme:

+ ocenéni majetku 1 958 308,86 K&
- ocenéni zavazku (v€. €as. rozliSeni) 0,00 Ké
= Cisty obchodni majetek 1 958 308,86 K&

Ucetni hodnota ¢istého obchodniho majetku Nastupnické spole¢nosti 11 je 1 958 308,86 K¢.

UCETNi HODNOTA ¢gistého obchodniho majetku je 1 958 308,86 K¢&

Tato hodnota je vypocitdna pouze z davoda Uplnosti znaleckého posudku, pro majetkové
ocenéni by bylo nutné pouZzit metodu substancni.

B.5.4 OCENENiI MAJETKOVOU METODOU PRECENEN| AKTIV A CIZICH ZDROJU NA
TRZNi HODNOTU

Pro stanoveni této hodnoty vyjdeme z Gc¢etnich hodnot aktiv a cizich zdroju a provedeme
jejich precenéni na trzni hodnotu.

Zéakladem hodnoty piedkladaného ocenéni je vécna hodnota (¢asova cena) predmétného
dlouhodobého hmotného majetku.

Vécnou hodnotou se rozumi reprodukéni cena zatizeni, sniZzena o primérené opotiebeni,
odpovidajici pramérné opotiebenému zatizeni stejného stari a piriméiené intenzity pouZzivani,
ve vysledku pak sniZzené o néklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji jeho okamzité
pouZzivani. Piitom reprodukéni cena je cena, za kterou by bylo mozno stejné tovarné nové
zarizeni poridit v dobé ocenéni.

Piehled ocenéni je uveden dale v textu, ocenéni jednotlivych majetkovych poloZek je uvedeno
v piiloze tohoto posudku.

Po prozkoumani jednotlivych polozek aktiv byly shledany nasledujici davody pro jejich
piecenéni:

AKTIVA

B. DLOUHODOBY MAJETEK

B I. Dlouhodoby nehmotny majetek

Na Nastupnickou spoleénost 1l ZD Cesky raj a.s. neprechazi zadny dlouhodoby nehmotny
majetek.

B Il. Dlouhodoby hmotny majetek



AGRO Cesky raj a.s. Znalecky posudek ¢. 749 - 12 / 16

Na Nastupnickou spole¢nost 11 ZD Cesky raj a.s. piechazi vyse specifikovany dlouhodoby
hmotny majetek.

Budova PV Vysker

Jedné se o jednopodlazni budovu na cizim pozemku dievéné konstrukce s dievotiiskovymi
sténami (tzv. ,,likusak®). Zastavéna plocha je 374 m?, uzitna plocha 300m?.
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Zbytkovou dobu Zivotnosti budovy odhadneme na 20 let, mira kapitalizace je podle Ptilohy ¢&.
22 k vyhlaSce ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhl&dSka pro nemovité véci pro zemédélstvi
(budovy) 6,0 %. Cisty dosazitelny najem (po odpoétu nagjmu za pozemek a nakladi na
adrzbu) odhadujeme na 20,- K&/m?/més., coZ pii vyméte uzitné plochy 300 m2 piedstavuje
roéni najem 72 000,- K& Pii predpokladaném pramérném procentu pronajatosti 60 %
dostaneme realn¢ dosaZitelné cisté roéni najemné 43 200,- K& Vynosovou hodnotu
nemovitosti spocitame pomoci zasobitele:

Lo 1
T+ Q)"
HS = NS . #
kde Hs hodnota stavby
Ns Cisté ro¢ni ndjemné
i mira kapitalizace
n zbyvajici doba Zivotnosti stavby

Hodnota stavby stanovend vynosovym zpusobem je 495 500,- K& Vzhledem k tomu, Ze
budova je v souc¢asné dobé nepronajata, zaokrouhlime tuto ¢astku dola na 450 000,- K¢.

Soubor budov Ploukonice

Jedna se o areal osmi zemédélskych budov v KU V3ei na cizich pozemcich o celkové vymeéie
zastavéné plochy 4 491 m?.

Sklad u teletniku — plechovy sklad bez podzemniho podlazi, s jednim nadzemnim podlazim
a nizkou sedlovou stiechou

Novy kravin — cihlova stavba, Zelezobetonova konstrukce se sedlovou stfechou se dvéma
nadzemnimi podlazimi



Stary kravin — cihlova stavba se sedlovou stfechou (nova krytina) se dvéma nadzemnimi
podlazimi

Teletnik — cihlova stavba, Zelezobetonova konstrukce se sedlovou stfechou se dvéma
nadzemnimi podlazimi

Sklad — zdéna stavba s nizkou sedlovou strechou a jednim nadzemnim podlazim, bez
podzemniho podlazi

Kolna - plechovy sklad bez podzemniho podlaZi, s jednim nadzemnim podlazim a nizkou
sedlovou stiechou

Ocelokolna — plechovy sklad se zdénou podezdivkou, bez podzemniho podlaZi, s jednim
nadzemnim podlazim a nizkou sedlovou stiechou

Stodola - zdéné stavba se sedlovou stiechou s jednim nadzemnim podlazim

V evidenci zanikajici spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. byly varealu v Ploukonicich
evidovany jesté dalSi stavby: kanalizace, moc¢tvkova jimka, komunikace, studna, vodovod,
mostni vaha, zpevnénd plocha (plato). Tyto nemovitosti v3ak (s vyjimkou mostni véhy)
nejsou evidovany v katastru nemovitosti. Ocenime je tedy nulovou ¢éstkou.

Cést budou v areélu je pronajata, roéni vynos z pronajmu je 151 148,- K&.

Nejprve provedeme orienta¢ni vynosove ocenéni. Za piedpokladu prondjmu 50 % uzitnych
ploch a ¢istém vynosu z nagjmu 10,- K&m?més., odhadované Zivornosti staveb 20 let a
kapitalizacni mite 7,5 % (haly pro zemédélstvi) je vynosova hodnota ocefiovaného souboru
nemovitosti 2 747 tis. K¢&.

Mokry

Ploukonice

)

Viert

Ocenéni souboru nemovitosti bude provedeno porovnavaci metodou. Vybrané srovnatelné
objekty jsou uvedeny v piiloze, nasledujici tabulka shrnuje vysledky ocenéni.

Porovnavaci metodou byl soubor nemovitosti ocenén na 3 297 712,- K&, po zaokrouhleni na
3300 000,- Kg-
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B 1ll. Dlouhodoby finanéni majetek

Na Nastupnickou spolegnost 1l ZD Cesky raj a.s. neprechazi zadny dlouhodoby finanéni
majetek.

C. OBEZNA AKTIVA

C |. Zasoby
Na Nastupnickou spolegnost 11 ZD Cesky r4j a.s. neprechazeji zadné zésoby.

C Il. Dlouhodobé pohledavky
Na Naéstupnickou spolegnost 11 ZD Cesky r4j a.s. neprechazeji zadné dlouhodobé pohledavky.

C lll. Kratkodobé pohledavky

Na Nastupnickou spolecnost 11 ZD Cesky raj a.s. prechazeji poskytnuté kratkodobé zalohy za
elektéinu (CEZ) ve stredisku Ploukonice, evidované na G¢tu 314,004 ve vysi 3 330,58 K¢&.
PoloZku ponechame bez piecenéni.

C IV. Kratkodoby finanéni majetek

Na Naéstupnickou spolecnost 11 ZD Cesky r4j a.s.finanéni hotovost ve vysi 27 000,- K&.

D I. Casové rozliseni

Na Nastupnickou spolegnost 1l ZD Cesky raj a.s. neptechazeji 7adné polozky &asového
rozliseni.
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PASIVA
B. Clzi ZDROJE

Na Nastupnickou spole¢nost 11 ZD Cesky raj a.s. nepiechazeji zadné zavazky.

Rekapitulace ocenéni:

Budova PV Vyskef 450 000,00 K¢&
Soubor budov Ploukonice 3300 000,00 K¢&
Poskytnuté zéloha (CEZ) 3330,58 K¢
Finanéni hotovost 27 000,00 K&
CELKEM 3780 330,58 K¢

Pro hodnotu ¢&istého obchodniho majetku spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. kdatu
31.12.2015 po piecenéni dostaneme:

+ ocenéni majetku 3 780 330,58 Ké
- ocenéni zavazki 0,00. Ké
= Cisty obchodni majetek 3 780 330,58 Ké

Hodnota ¢istého obchodniho majetku piechézejiciho na spolecnosti AGRO Cesky raj a.s.
po pirecenéni je:

HODNOTA é&istého obchodniho majetku po pfecenéni je 3780 330,58 Ké



C. STANOVISKO ZNALCE K PROJEKTU
ROZDELEN|I ROZSTEPENIM

Ucelem predkladané znalecké zpravy je piezkoumani Projektu rozdéleni spolecnosti
AGRO Cesky raj a.s., podle ngjZ dojde k provedeni premény zl&astnénych spole¢nosti
formou rozdéleni rozStépenim ve smyslu ust. § 2431 zdkona o pieménach, pti niz dojde k
zéniku zanikajici spole¢nosti a jeji jméni piejde na dvé nové vznikajici néstupnické
spolecnosti.

C.1 VYMENNY POMER
Vymeénny pomér je stanoven jako nerovnomeérny.

Akcionat rozdélované spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. p. Ing. Ale§ Hodina, r.c.
721129/3045, trvale bytem Na Klinu 736, 332 02 Stary Plzenec se bude podilet na
nastupnické spolecnosti | v rozsahu 100% na zakladnim kapitdlu a na hlasovacich pravech.
Ostatni akcionafi rozdélované spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. se budou podilet na
zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech néstupnické spole¢nosti 1l v rozsahu 100%, a to v
poméru dle jmenovitych hodnot vlastnénych akcii rozdélované spole¢nosti AGRO Cesky réj
a.s. Zakladni kapital rozdélované spolecnosti AGRO Cesky raj a.s. je zapsan ve Vysi
25 374 300,- K&

K datu zpracovani projektu rozdéleni vlastnil akcionat Ing. Ale§ Hodina akcie rozdélované
spole¢nosti AGRO Cesky r4j a.s. v souhrnné jmenovité hodnoté 23 016 750,- K¢ a podilel se
tak na zakladnim kapitalu a na hlasovacich pravech rozdélované spole¢nosti 90,71 %.

Ostatni akcionafi vlastnili akcie rozdélované spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. v souhrnné
jmenovité hodnoté 2 357 550,- K¢ a podileli se tak na zakladnim kapitalu a na hlasovacich
pravech rozdélované spole¢nosti 9,29 %.

V tomto znaleckém posudku bylo jméni prechézejici na Nastupnickou spole¢nost | AGRA
Cesky raj a.s. ocenéno na 36 918 127,- K&, jméni prechazejici na Nastupnickou spole¢nost I
ZD Cesky raj a.s. na 3 780 330,58 K¢&. Soucet hodnot jméni nové vznikajicich nastupnickych
spole¢nosti je 40 698 457,58 K&. Akcionaii Nastupnické spole¢nosti | AGRA Cesky raj a.s. se
na sou¢tu jmeéni nové vznikajicich nastupnickych spole¢nosti podileji 90,71 % a akcionafi
nové vznikajici Nastupnické spole¢nosti Il ZD Cesky r4j a.s. se na souétu jméni nové
vznikajicich nastupnickych spole¢nosti podileji 9,29 %o.

Vzhledem k vy3e uvedenym skute¢nostem neni treba priznat Zadnému z akcionaita zanikajici
spole¢nosti doplatek na dorovnani.

Podle Projektu rozd&leni bude zakladni kapital Nastupnické spole¢nosti | AGRA Cesky
raj a.s. zapsan ve vysi 30 689 000,- K¢ a rozdélen na 153 445 ks listinnych akcii na jméno ve
jmenovité hodnoté 200,- K¢. Bude se jednat o akcie neregistrované k obchodovani na
regulovaném trhu a jejich pievoditelnost nebude omezena.

Podle Projektu rozdgleni bude zakladni kapital Nastupnické spoleénosti 11 ZD Cesky raj
a.s. zapsan ve vysSi 3143 400,- K& a rozdelen na 15 717 ks listinnych akcii na jméno ve
jmenovité hodnoté 200,- K¢. Bude se jednat o akcie neregistrované k obchodovani na
regulovaném trhu a jejich pirevoditelnost bude omezena souhlasem statutarniho feditele
spole¢nosti.



Akcionéti rozdélované spole¢nosti AGRO Cesky raj a.s. se tedy na jméni nastupnickych
spole¢nosti budou podilet ve stejném poméru, jako se podileli na jméni zanikajici spole¢nosti.

Takto stanoveny vyménny pomér podili _akciondri zanikajici spole¢nosti _na
nastupnickych spoleénostech je tedy vhodny a odiivodnény.

C.2 Metody pouzité pfi stanoveni vyménneho
POMERU

Pro ocenéni jméni zanikajici spolec¢nosti piechazejici na jednotlivé nastupnické spole¢nosti
byly pouZity tyto metody:

Ocenéni jméni prechazejici na Nastupnickou spole¢nost | AGRA Cesky raj a.s. bylo
provedeno

a) metodou Uéetni hodnoty vychazejici ze zistatkovych Gcéetnich cen evidovanych
v Ucetnictvi zanikajici spolec¢nosti k datu 31.12.2015 s vysledkem 78 158 tis. K¢&;

b) vynosovou metodou diskontovanych penéznich toka DCF s vysledkem
36 918 tis. K¢.

Ocenéni jméni prechazejici na Néastupnickou spole¢nost 11 ZD Cesky raj a.s. bylo provedeno

a) metodou Uéetni hodnoty vychazejici ze zistatkovych Ucetnich cen evidovanych v
Ucetnictvi zanikajici spole¢nosti k datu 31.12.2015 s vysledkem 1 958 tis. K¢;

b) majetkovou metodou piecenéni aktiv a cizich zdroju na trzni hodnotu s vysledkem
3780 tis. K¢.

Volba metod ocenéni byla diskutovana v kap. B.4.1 a B.5.4.1. V obou piipadech jsme
konstatovali, Ze metoda zaloZend za zustatkovych Ucetnich cendch je pouze orienta¢ni,
ekonomicky nejméné oduvodnénd a nepoddva informaci o realné (trzni) hodnotée
ocenovaného majetku. Je zaloZenad na ocenéni majetku historickymi potizovacimi cenami,
které nekoresponduji s jeho hodnotou k datu ocenéni. Ocenénim jmeéni piechézejiciho na
jednotlivé nastupnické spole¢nosti ucetni metodou by se akcionaii Nastupnické spole¢nosti |
AGRA Cesky r4j as. podileli na jméni zanikajici spole¢nosti 97,56 % a akcionati
Nastupnické spolecnosti 11 ZD Cesky raj a.s. podilem 2,44 %. Metodé& zaloZené ta Gcetnich
hodnotach byla pti stanoveni vyménného poméru dana nulova vaha.

Pro stanoveni vymeénného poméru byly pouZity vynosovd metoda diskontovanych penéznich
tokd pro ocenéni jméni prechazejiciho na Néstupnickou spolegnost | AGRA Cesky réj a.s. a
majetkova metoda precenéni aktiv a cizich zdroji na trzni hodnotu pro ocenéni jméni
piechazejicino na Nastupnickou spole¢nost Il ZD Cesky raj a.s. Obé metody jsou pro dany
piipad pirimérené a podavaji redlny obraz hodnoty majetku piechézejiciho na jednotlivé
nastupnickeé spoleénosti.

Pouzitim téchto ocenovacich metod byl stanoveny vyménny pomér podila akcionaia
zanikajici spole¢nosti na nastupnickych spolecénostech tak, Ze akcionafi Nastupnické
spole¢nosti | AGRA Cesky r4j a.s. se na souétu jméni nové vznikajicich nastupnickych
spole¢nosti podileji 90,71 % a akcionaii nové vznikajici Nastupnické spole¢nosti 1l ZD
Cesky raj a.s. se na souctu jméni nové vznikajicich nastupnickych spolecnosti podileji
9,29 %. Ve stejném poméru se podileli i na jméni zanikajici spole¢nosti AGRO Cesky réj
a..s.



C.3 OBTIiZE PRI OCENOVANI JMENI ZUCASTNENE
SPOLECNOSTI

Pti zhotoveni této zpravy ani pfi zajiStovani podkladt neshledala podepsana znalkyné zadné
obtiZe ¢i jiné skute¢nosti znemoznujici vypracovani této zpravy.



D. ZAVERECNA ZPRAVA

Tento znalecky posudek je zpracovén na zakladé objednavky spole¢nosti AGRO Cesky réj
a.s. se sidlem &.p. 124, 512 65 V3en, IC 259 20 421. Znaleckym ukolem bylo ocenit jméni
nastupnickych spole¢nosti rozdélované spolecnosti AGRO Cesky raj a.s. se sidlem &.p. 124,
512 65 Ve, IC 259 20 421. Datem ocenéni je 31. prosinec 2015, den predchazejici
rozhodnému dni rozdéleni.

Rozdéleni spolecnosti AGRO Cesky raj a.s. bude provedeno rozitépenim, v jehoZ disledku
rozdélovana spole¢nost zanikne a jeji jmeni prejde na dvé nové vznikajici spole¢nosti.

Po zvazeni vech predpoklada pravni, ekonomické, provozni a vieobecné povahy, které jsou
mi k datu zpracovani tohoto posudku zndmy, z pohledu objektivity, opatrnosti a pro zadany
Gcel ocenéni ¢inim tento zaver:

Hodnota ¢&istého obchodniho majetku rozdélované spoleénosti AGRO Cesky raj a.s.
prechézejiciho na Nastupnickou spoleénost | AGRA Cesky rdj a.s.

36 918 127,- K¢

(tFicet Sest miliona devét set osmnact tisic sto dvacet sedm korun éeskych)

v v s

Tato castka je vySSi neZ soucet jmenovitych hodnot akcii néstupnické spolec¢nosti | AGRA
Cesky raj, ktery ¢ini celkem 30 689 000,- K& a predstavuje 153 445 ks akcii ve jmenovité
hodnot¢ 200,-K¢.

Hodnota ¢&istého obchodniho majetku rozdélované spoleénosti AGRO Cesky raj a.s.
pirechézejiciho na Nastupnickou spoleénost 11 ZD Cesky raj a.s.

3 780 330,58 K¢

(tFi miliony sedm set osmdesaét tisic tFi sta tficet korun éeskych 58 hal.)

Tato castka je vysSi neZ soucet jmenovitych hodnot akcii néstupnické spolec¢nosti Il ZD
Cesky raj, ktery ¢ini celkem 3143 400,- K¢ a predstavuje 15 717 ks akcii ve jmenovité
hodnote¢ 200,-K¢.

Tato znalecka zpréava dale vyjadiuje stanovisko podepsané znalkyné k nasledujicim otazk&dm:

a) V posuzovaném Projektu rozdéleni se stanovi vymeénny pomér akcii akcionart
zanikajici spolec¢nosti na spolec¢nostech nastupnickych. Stanoveny vyménny pomér
je vhodny a odiivodnény. Zadnému ze spolegnikt zanikajici spole¢nosti neni tieba
piiznat doplatek na dorovnani. Nedochdzi k poSkozeni akcionara Zadné ze
z(castnénych spole¢nosti.

b) Pro stanoveni vyménného poméru byly pouZity vynosovd metoda diskontovanych
penéznich tokid pro ocenéni jméni piechazejiciho na Nastupnickou spolecnost |
AGRA Cesky raj a.s. a majetkova metoda piecenéni aktiv a cizich zdroji na trzni
hodnotu pro ocenéni jméni piechazejiciho na Nastupnickou spolegnost 11 ZD Cesky
r4j a.s.



c) PouZité metody stanoveni vyménného poméru akcii jsou pro dany pripad vhodné a
piiméiené.

d) Metoda Ucetni hodnoty. kterd byla pouZita pii ocenéni jmeéni nastupnickych
spole¢nosti jako pomocna a orientacni, nebyla pro stanoveni vyménného poméru
pouZita (resp. byla ji prifazena nulova vaha). Tato metoda neni pro dany piipad
vhodnd ani p¥imétena.

e) Pii zhotoveni této zpradvy ani pii zajiStovani podkladtd pro ocenéni jmeéni
nastupnickych spolec¢nosti neshledala podepsand znalkyné Zadné obtiZze ¢i jiné
skute¢nosti znemoziujici vypracovani této zpravy.

Po prozkoumani vSech dostupnych skuteénosti ohledné majetku a zavazka na rozdéleni
zU¢astnénych spoleénosti a na zakladé provedené analyzy navrhu Projektu rozdéleni
rozstépenim spoleénosti AGRO Cesky réaj a.s. prohladuje nize podepsana znalkyng, Ze
stanoveni vyménného poméru akcii a nestanoveni doplatku na dorovnani je pro tento
piipad vhodné a odavodnéné, pouzité metody pro stanoveni vyménného poméru akcii

Iwo M7

jsou priméiené a Ze nedochazi k poskozeni akcionaia Zadné ze zUéastnénych spole¢nosti.

Podepsand znalkyné dale konstatuje, Ze hodnota ¢istého obchodniho majetku
pirechazejiciho na jednotlivé néstupnické spoleénosti je vySSi neZ zapisovana vyse
zékladniho kapitalu jednotlivych nastupnickych spoleénosti.

V Brné dne 17. kvétna 2016

J o)

Ing. lvana Prchalové Hetboltova, CSc.




ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutimi Krajského soudu
v Brné ze dne 7.6. 1999 ¢.j. Spr. 1583/98 a ze dne 9.7.2001 ¢.j. Spr. 1808/2000 pro zakladni
obor ekonomika — ceny a odhady se specializaci cenné papiry a ocesiovani podnikai.

Znalecky ukon je zapsan pod por- ¢islem 749 - 12 / 16 znaleckého deniku.

Znalecné a Ghradu naklada Uctuji podle pripojené likvidace.

V Brné dne 17. Kvétna 2016
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Ing. Ivana Prchalova Hetboltova, CSc.
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Tento vypis z veiejnych rejstiiki elektronicky podepsal "Krajsky soud v Hradci Kralové [IC 00215716]" dne 3.3.2016 v 16:04:41.
EPVid:n6ZTboc01W6/xM3CRyplgQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil B, vlozka 1921

Datum zapisu: 1. Cervna 1999

Spisova znacka: B 1921 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové
Obchodni firma: AGRO Cesky rgj a.s.

Sidlo: &.p. 124, 512 65 V&efi

Identifika€ni Cislo: 259 20 421

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani:
Zemeédélska vyroba v€etné prodeje nezpracovanych zemédeélskych
vyrobkd za Géelem zpracovani nebo dal$iho prodeje

opravy silni¢nich vozidel

obrabécstvi

kovarstvi, podkovérstvi

hostinska €innost

silnicni motorovéa doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetné, - nakladni vnitrostatni o nejvétsi
povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

¢innost ucetnich poradcl, vedeni G&etnictvi, vedeni dafové evidence

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

péce o dité do tfi let véku v dennim reZimu

Statutarni organ -
predstavenstvo:
predseda
predstavenstva:
JIRi DRAHONOVSKY, dat. nar. 1. listopadu 1966
Maly Rohozec 34, 511 01 Turnov
Den vzniku funkce: 28. ledna 2011
Den vzniku Clenstvi: 26. ledna 2011

¢len predstavenstva:
Ing. MIROSLAV PROCHAZKA, dat. nar. 11. listopadu 1957
¢.p. 85, 511 01 Kacanovy
Den vzniku Clenstvi: 14. prosince 2011

mistopiedseda
predstavenstva:
Ing. PAVEL FIRLA, dat. nar. 15. ¢ervna 1977
¢.p- 45, 511 01 Vyskef
Den vzniku funkce: 1. dubna 2015
Den vzniku Clenstvi: 13. bfezna 2015
Pocet clent: 3
Zpusob jednani: VSichni ¢lenové pfedstavenstva jsou opravnéni zastupovat spolecnost navenek,

a to samostatné. Za spolecnost podepisuje samostatné pfedseda
pfedstavenstva. Pravni jednani tykajici se nabyvani, zcizovani a zatézovani
nemovitych véci, pfijimani avérd, poskytovani pdjéek a zaruk, jakoz i veskeré
smlouvy s objemem plnéni vy$8im nez 2.500.000,- K& musi byt podepsany
dvéma Cleny predstavenstva, z nichZ alespon jeden musi byt pfedseda.

Dozorc¢i rada:
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predseda dozorci
rady:

oddil B, vlozka 1921

Ing. ALES HODINA, dat. nar. 29. listopadu 1972
Na Klinu 736, 332 02 Stary Plzenec

Den vzniku funkce: 25. kvétna 2015

Den vzniku Clenstvi: 25. kvétna 2015

mistopredseda
dozorci rady:

Ing. PAVEL SOUKOP, dat. nar. 9. ¢ervna 1963
Havlickova 83, 664 56 Blucina

Den vzniku funkce: 25. kvétna 2015

Den vzniku Clenstvi: 25. kvétna 2015

¢len dozordci rady:

Ing. VOJTECH MAREK, dat. nar. 19. listopadu 1947
Mokry 7, 511 01 V3en
Den vzniku Clenstvi: 25. kvétna 2015

Pocet clent: 3

Akcie:
84 222 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 150,-
K¢e
Akcie zajistuji majiteli stejna prava.
Udaj o omezeni prevoditelnosti: Veskeré prevody akcii podléhaji schvaleni
predstavenstvem akciové pfevod akcie se souhlasem pfedstavenstva.
2 024 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 500
- K¢
Akcie zajistuji majiteli stejné prava.
Udaj o omezeni pfevoditelnosti: pfevod akcie se souhlasem predstavenstva.
1 294 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 7 500
- K¢
Akcie zajistuji majiteli stejné prava.
Udaj o omezeni prevoditelnosti: pfevod akcie se souhlasem predstavenstva.

Zakladni kapital: 25 374 300,- K&

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druZstvech.

Radnéa valna hromada spolecnosti rozhodla dne 24.11.2014 o sniZeni zakladniho
kapitélu spolecnosti takto:

Dlvodem a Géelem sniZzeni zakladniho kapitalu je Ghrada ztraty minulych let,
vytvoreni zdroji pro pfipadnou vyplatu dividend akcionafdim a pfiblizeni
jmenovité hodnoty akcii jejich trzni hodnoté.

Z&kladni kapital spole¢nosti se sniZuje o pevnou ¢astku 78.625.000,--K¢, tedy z
dosavadni vySe zakladniho kapitalu 92.500.000,--K¢ na novou vySi zkladniho
kapitalu 13.875.000,--K¢.

Snizeni zakladniho kapitalu se v souladu s § 524 a nasl. zakona o obchodnich
korporacich provede sniZzenim jmenovité hodnoty vSech akcii vydanych
spole¢nosti tak, Ze jmenovita hodnota akcii 1.000,--K¢ (7.560 ks akcii) bude
snizena o 850,--K& na novou jmenovitou hodnotu 150,--K¢, jmenovita hodnota
akcii 10.000,--K¢ (2.024 ks akcii) bude snizena o 8.500,--KE na novou
jmenovitou hodnotu 1.500,--K¢, a jmenovitad hodnota akcii 50.000,--K¢ (1.294 ks
akcii) bude snizena o 42.500,--K¢ na novou jmenovitou hodnotu 7.500,--K¢.
SniZeni jmenovité hodnoty akcii se provede v souladu s § 525 zdkona o
obchodnich korporacich a ¢l. 11 stanov jejich vyménou za akcie s nizSi
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jmenovitou hodnotou. Zakladni kapital spolecnosti tedy bude po snizeni
zakladniho kapitalu rozvrzen na 7.560 kust akcii s jmenovitou hodnotou
150,--K&, 2.024 kusU akcii s jmenovitou hodnotou 1.500,--K¢ a 1.294 kusu akcii
s jmenovitou hodnotou 7.500,--K¢.

Castka odpovidajici snizeni zakladniho kapitalu ve vy3i 78.625.000,--K& se
pouZzije takto :

29.357.384,32 K¢ Uhrada ztraty minulych let,

49.267.615,68 K¢ - prevod na et ostatnich kapitalovych fondd.

Lhidta pro pfedloZeni akcii za Géelem jejich vymény za akcie s niz$i jmenovitou
hodnotou se stanovuje v délce 1 mésice ode dne uverejnéni vyzvy
pfedstavenstva podle ustanoveni § 526 zakona o obchodnich korporacich. Po
zapisu snizeni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstfiku vyzve pfedstavenstvo
akcionare zplsobem stanovenym zakonem a stanovami spole¢nosti pro svolani
valné hromady, aby v uvedené Ih(ité predlozili své akcie za icelem jejich
vymeny.

Dne 09.04.2015 byla sepsana mezi spole¢nosti AGRO Cesky r4j a.s., IC
25920421, a spole¢nosti Biochov Cesky r§j s.r.o., IC 03664848, smlouva o
prodeji Casti obchodniho zavodu.
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ROZVAHA v plném rozsahu

AGRO Cesky raj a.s.
: 259 20 421

AKTIVA 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
AKTIVA CELKEM 01 100 937 103 796 95 907 96 626 75907 75 266 82794 87577 98 036 99 029 101 320 103 633 105 967 108 321 110 694 113 086 115 494 117 920 120 360
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 03 51377 50 522 49 694 49 951 53 016 55318 56 153 62 156 67 558 64 670 65 689 66 732 67 800 68 894 70013 71159 72333 73535 74765
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 04 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.|Zfizovaci vydaje 05 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.INehmotné vysledky vyzkumu a vyvoie 06 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.|Software 07 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.|Ocenitelna prava 08 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.|Goodwill 09 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.|Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7.|Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek 11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 13 51372 50517 49 689 49 946 53011 55313 56 148 62 151 66 655 63 767 64 786 65 829 66 897 67 991 69 110 70 256 71430 72632 73 862
1.[Pozemky 14 4557 4641 4641 5159 5479 6790 8824 10618 13629 13629 13629 13629 13629 13629 13629 13629 13629 13629 13629
2.[Stavby 15 33735 32355 32199 31708 31186 30 545 30121 29 621 34 595 31516 32 146 32789 33 445 34114 34796 35492 36 202 36 926 37 664
3.|Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16 7873 8031 6669 6581 9363 11021 10 284 12 142 12758 12949 13338 13738 14150 14575 15012 15462 15926 16 404 16 896
4.|Péstitelské celky trvalych porostu 17 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.[Zakladni stado a tazna zvifata 18 1582 1975 2127 2589 3077 2960 2588 2702 1303 1303 1303 1303 1303 1303 1303 1303 1303 1303 1303
6.]Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 19 14 11 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7.|Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 20 3606 3515 4053 3895 3895 3996 4331 7068 4370 4370 4370 4370 4370 4370 4370 4370 4370 4370 4370
8.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 21 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9.|Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 22 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek 23 5 5 5 5 5 5 5 5 903 903 903 903 903 903 903 903 903 903 903
1.[Podily v ovladanych a fizenych osobach 24 898 898 898 898 898 898 898 898 898 898 898
2.|Podily v G&. jedn. pod podstatnym viivem 25 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a vklady 26 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
4.|Pujeky a tvéry ovl. a fiz. osobam a pod podst. viivem 27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.|Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.|Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C. Obézna aktiva 31 49 533 53 266 46 212 46 640 22873 19921 26 626 25414 30458 34 338 35611 36 881 38 147 39 407 40 661 41906 43 141 44 364 45574
C.l. Zasoby 32 35 604 38 354 32 467 32 469 13153 12643 15757 17 252 12 160 12 054 12295 12541 12792 13 048 13309 13575 13846 14123 14 406
1.|Material 33 2306 2167 663 560 663 1614 1667 775 585 596 608 620 632 645 658 671 684 698 712
2.|Nedokon&ena vyroba a polotovary 34 21031 20728 24107 24078 5257 4190 4883 5161 5551 4586 4678 4772 4867 4964 5064 5165 5268 5374 5481
3.[Vvyrobky 35 7603 11044 4490 4370 3014 2348 4624 6967 4056 4884 4982 5082 5183 5287 5393 5501 5611 5723 5837
4.|Zvirata 36 4664 4415 3207 3461 4219 4491 4583 4349 1968 1988 2027 2068 2109 2152 2195 2238 2283 2329 2375
5.|Zbozi 37 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.|Poskytnuté zalohy na zasoby 38 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C.. Dlouhodobé pohledavky 39 0 0 0 882 475 438 399 -59 3901 3901 3901 3901 3901 3901 3901 3901 3901 3901 3901
1.[Pohledavky z obchodnich vztaht 40 4008 4008 4008 4008 4008 4008 4008 4008 4008 4008 4008
2.|Pohledavky za ovladajicimi a fizenymi osobami 41 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.|Pohledavky za G¢. jednotkami pod podstatnym viivem 42 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.|Pohledavky za spoleéniky, ¢&l. druzstva a G¢. sdruzeni 43 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.]Jiné pohledavky 45 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7.]0dloZena dariova pohledavka 46 882 475 438 399 -59 -107 -107 -107 -107 -107 -107 -107 -107 -107 -107 -107
C.. Kratkodobé pohledavky 47 12341 13 306 11018 8683 7982 6179 10191 7843 8291 7392 7455 7517 7578 7639 7700 7760 7819 7878 7936
1.Pohledavky z obchodnich vztaht 48 6400 3159 7814 5367 3664 3042 2642 3304 5401 4452 4 466 4478 4488 4498 4506 4512 4517 4520 4522
2.|Pohledavky za ovladajicimi a fizenymi osobami 49 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.|Pohledavky za G¢. jednotkami pod podstatnym viivem 50 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.|Pohledavky za spoleéniky, ¢&l. druzstva a G¢. sdruzeni 51 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.|Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 52 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6.|Stét - dariové pohledavky 53 4018 3984 1555 1568 293 41 4 48 74 76 7 79 80 82 84 85 87 89
7.|Kratkodobé poskytnuté zélohy 54 547 4809 295 178 381 478 308 249 223 224 226 229 231 233 236 238 240 243 245
8.[Dohadné acty aktivni 55 1376 1354 1354 1570 1837 2461 2277 1251 1482 1493 1516 1538 1561 1585 1609 1633 1657 1682 1707
9.1Jiné pohledavky 56 1807 157 4964 3035 1137 1148 1171 1195 1219 1243 1268 1293 1319 1345 1372
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 57 1588 1606 2727 4 606 1263 661 279 378 6 106 10991 11 960 12922 13876 14 819 15751 16 670 17574 18 462 19331
1.[Penize 58 279 143 163 229 24 67 26 37 60
2.| Uty v bankach 59 1309 1463 2564 4377 1239 594 253 341 6 046 10991 11 960 12 922 13 876 14819 15751 16 670 17574 18 462 19331
3.|Kratkodobé cenné papiry a podily 60 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.|Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 61 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D.l Casové rozligeni 63 27 8 1 35 18 27 15 7 20 20 20 20 20 20 21 21 21 21 21
1.[Naklady pfistich obdobi 64 27 8 1 35 18 27 15 7 20 20 20 20 20 20 21 21 21 21 21
2.|Komplexni néklady pfistich obdobi 65 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.|Piijmy pristich obdobi 66 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kontrolni &islo 999 403721 415176 383 627 386 469 303 610 301 037 331161 350 301 392124 403 984 414 055 424 204 434 425 444716 455 070 465 483 475 949 486 463 497 019
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ROZVAHA v pIném rozsahu

AGRO Cesky raj a.s.

1€: 259 20 421
ac. PASIVA [ 2007 008 2009 2011 2013 201! 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
PASIVA CELKEM 67 100 937 103 796 95 907 96 626 75907 75 266 82794 87 577 98 036 99 029 101 320 103 633 105 967 108 321 110 694 113 086 115 494 117 920 120 360
Vlastni kapital 68 82 295 83259 79 346 79 675 60 004 62 476 63121 64 534 80113 82027 84 238 86 469 88 719 90 988 93 273 95 575 97 893 100 225 102 570
Zakladni kapital 69 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374
1.|Zé&kladni kapitéal 70 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 92 500 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374 25374
2.|Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 71 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.|Zmeény zakladniho kapitalu 72 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy 73 0 0 0 0 0 0 0 0 53 849 53 849 53 849 53 849 53 849 53 849 53 849 53 849 53 849 53 849 53 849
1.[Emisni &zio 74 3833 3833 3833 3833 3833 3833 3833 3833 3833 3833 3833
2.|Ostatni kapitalové fondy 75 49 268 49 268 49 268 49 268 49 268 49 268 49 268 49 268 49 268 49 268 49 268
3.|Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka 76 748 748 748 748 748 748 748 748 748 748 748
4.|Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach 77 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rezervni f., nedélitelny f. a ost. f. ze zisku 78 263 379 427 427 443 443 567 0 0 0 96 206 318 430 544 658 773 889 1006
1.|Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 79 263 379 427 427 443 443 567 0 96 206 318 430 544 658 773 889 1006
2.|Statutarni a ostatni fondy 80 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vysledek hospodafeni minulych let 81 -12786 -10 583 -9 669 -13 580 -13 279 -32943 -30 598 -30 015 847 890 2708 4809 6928 9 066 11221 13392 15579 17781 19 996
1. [Nerozdéleny zisk minulych let 82 2049 890 2708 4809 6928 9066 11221 13 392 15579 17781 19 996
2.|Neuhrazena ztrata minulych let 83 -12786 -10583 -9 669 -13 580 -13 279 -32943 -30 598 -30 015 -1202
Vysledek hospodareni b&z. (€et. obdobi (+/-) 84 2318 963 -3912 328 -19 660 2476 652 2049 43 1914 2211 2231 2250 2268 2286 2302 2318 2332 2345
Cizi zdroje 85 18 642 20535 16 553 16 943 15837 12790 19673 23043 17 949 17 028 17 109 17 191 17 276 17 362 17 450 17 540 17 632 17726 17 822
Rezervy 86 0 0 0 0 249 326 237 243 261 261 261 261 261 261 261 261 261 261 261
1.|Rezervy podle zvlaStnich predpist 87 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.|Rezerva na dichody a podobné zavazky 88 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.|Rezerva na dan z pfijma 89 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.|Ostatni rezervy 90 249 326 237 243 261 261 261 261 261 261 261 261 261 261 261
Dlouhodobé zavazky 91 0 0 0 0 0 30 37 37 1507 1507 1507 1507 1507 1507 1507 1507 1507 1507 1507
1.|Zavazky z obchodnich vztaht 92 30 37 37 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
2.|Zavazky k ovladajicim a fizenym osobam 93 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.|Zavazky k ac. jedn. pod podstatnym vlivem 94 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.|Zavazky ke spole¢nikam, ¢l. druzstva a G¢. sdruzeni 95 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. |Dlouhodobé prijaté zalohy 96 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. |Vydané dluhopisy 97 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7.|Dlouhodobé sménky k thradé 98 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8.|Dohadné ucty pasivni 99 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9.|Jiné zavazky 100 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500 1500
10.|Odlozeny darovy zavazek 101 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky 102 6709 4821 2236 2564 2525 2633 5729 8082 4825 3904 3985 4067 4152 4238 4326 4416 4508 4602 4698
1.|Zavazky z obchodnich vztaht 103 4602 3564 988 1311 1429 1497 4406 4505 3913 2994 3054 3115 3177 3241 3306 3372 3439 3508 3578
2.|Zavazky k ovladajicim a fizenym osobam 104 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.|Zavazky k ac. jedn. pod podstatnym vlivem 105 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.|Zéavazky ke spoleénikiam, ¢l. druzstva a G¢. sdruzeni 106 2339 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45
5.|Zéavazky k zaméstnancim 107 506 527 425 428 431 431 479 467 448 506 519 532 545 558 572 587 601 616 632
6.|Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdrav. pojisténi 108 263 263 230 206 216 221 249 246 239 177 181 186 191 195 200 205 210 216 221
7.|Stét - dariové zavazky a dotace 109 127 38 147 198 61 158 317 128 104 106 109 112 115 119 122 126 130 134 138
8. |Kratkodobé pfijaté zalohy 110 850 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9.|Vydané dluhopisy 111 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10. |Dohadné Géty pasivni 112 327 367 382 372 339 289 272 384 73 73 74 75 76 76 7 78 79 79 80
11.|Jiné zavazky 113 34 62 64 49 49 37 6 13 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Bankovni véry a vypomoci 114 11933 15714 14 317 14 379 13 063 9801 13 670 14 681 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356
i ave 115 7933 6754 4817 2879 3152 4143 6360 10181 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356 11 356
116 4000 8960 9500 11500 9911 5658 7310 4500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Finanéni vypomoci kratkodobé 117 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Casové rozlisenf 119 0 2 8 8 66 0 0 0 -26 -26 -27 -27 -28 -28 -29 -30 -30 -31 -31
Vydaje pfistich obdobi 120 66 -34 -34 -35 -36 -36 -37 -38 -39 -39 -40 -41
Vynosy pfistich obdobi 121 2 8 8 8 8 8 8 9 9 9 9 9 9 10
Kontrolni ¢islo 999 401 430 414 219 387 532 386 168 323 222 298 588 330 524 348 259 392 127 394 227 403 097 412 330 421 647 431 045 440 521 450 070 459 691 469 378 479 127




STRUKTURA ROZVAHY (podil na celkovych aktivech)

AGRO Cesky r4j a.s.

IC: 259 20 421
AKTIVA 2009 2013 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
AKTIVA CELKEM 01 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 02
B. Dlouhodoby majetek 03 50,90% 48,67% 51,81% 51,70% 69,84% 73,50% 67,82% 70,97% 68,91% 65,30% 64,83% 64,39% 63,98% 63,60% 63,25% 62,93% 62,63% 62,36% 62,12%
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 04
1.|Zfizovaci vydaie 05
2.|Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 06
3.|Software 07
4.|Ocenitelna prava 08
5.[Goodwill 09
6.|Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
7.|Nedokongeny dlouhodoby nehmotny maijetek 11
8.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 13 50,90% 48,67% 51,81% 51,69% 69,84% 73,49% 67,82% 70,97% 67,99% 64,39% 63,94% 63,52% 63,13% 62,77% 62,43% 62,13% 61,85% 61,59% 61,37%
1.[Pozemky 14 4,51% 4,47% 4,84% 5,34% 7.22% 9,02% 10,66% 12,12% 13,90% 13,76% 13,45% 13,15% 12,86% 12,58% 12,31% 12,05% 11,80% 11,56% 11,32%
2.|Stavby 15 33,42% 31,17% 33,57% 32,82% 41,08% 40,58% 36,38% 33,82% 35,29% 31,83% 31,73% 31,64% 31,56% 31,49% 31,43% 31,39% 31,35% 31,31% 31,29%
3.|Samostatné movité véci a soubory movitych véci 16 7,80% 7.74% 6,95% 6,81% 12,33% 14,64% 12,42% 13,86% 13,01% 13,08% 13,16% 13,26% 13,35% 13,46% 13,56% 13,67% 13,79% 13,91% 14,04%
4.|Péstitelské celky trvalych porostd 17
5.[Zakladni stado a tazna zvifata 18 1,57% 1,90% 2,22% 2,68% 4,05% 3,93% 3,13% 3,09% 1,33% 1,32% 1,29% 1,26% 1,23% 1,20% 1,18% 1,15% 1,13% 1,10% 1,08%
6.Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19 0,02% 0,01% 0,01% 0,00%
7.|Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 20 3.57% 3,39% 4,23% 4,03% 5,13% 5,31% 5,23% 8,07% 4,46% 4,41% 4,31% 4,22% 4,12% 4,03% 3,95% 3,86% 3,78% 3,71% 3,63%
8.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 21
9.|Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 22
B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek 23 0,00% 0,00% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,92% 0,91% 0,89% 0,87% 0,85% 0,83% 0,82% 0,80% 0,78% 0,77% 0,75%
1.|Podily v ovladanych a fizenych osobéach 24 0,92% 0,91% 0,89% 0,87% 0,85% 0,83% 0,81% 0,79% 0,78% 0,76% 0,75%
2.|Podily v G&. jedn. pod podstatnym viivem 25
3.|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a vklady 26 0,00% 0,00% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
4.|Pujeky a tvéry ovl. a fiz. osobam a pod podst. viivem 27
5.|Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28
6.|Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29
7.|Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 30
C. ObéZna aktiva 31 49,07% 51,32% 48,18% 48,27% 30,13% 26,47% 32,16% 29,02% 31,07% 34,68% 35,15% 35,59% 36,00% 36,38% 36,73% 37,06% 37,35% 37,62% 37,86%
C.l. Zasoby 32 35,27% 36,95% 33,85% 33,60% 17,33% 16,80% 19,03% 19,70% 12,40% 12,17% 12,14% 12,10% 12,07% 12,05% 12,02% 12,00% 11,99% 11,98% 11,97%
1. [Material 33 2,28% 2,09% 0,69% 0,58% 0,87% 2,14% 2,01% 0,88% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,60% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59% 0,59%
2.|Nedokon&ena vyroba a polotovary 34 20,84% 19,97% 25,14% 24,92% 6,93% 5,57% 5,90% 5,89% 5,66% 4,63% 4,62% 4,60% 4,59% 4,58% 4,57% 4,57% 4,56% 4,56% 4,55%
3.|Vyrobky 35 7,53% 10,64% 4,68% 4,52% 3,97% 3,12% 5,58% 7,96% 4,14% 4,93% 4,92% 4,90% 4,89% 4,88% 4,87% 4,86% 4,86% 4,85% 4,85%
4.|Zvifata 36 4,62% 4,25% 3,34% 3,58% 5,56% 5,97% 5,54% 4,97% 2,01% 2,01% 2,00% 2,00% 1,99% 1,99% 1,98% 1,98% 1,98% 1,97% 1,97%
5.|Zbozi 37
6.|Poskytnuté zalohy na zasoby 38
C.. Dlouhodobé pohledavky 39 0,91% 0,63% 0,58% 0,48% -0,07% 3,98% 3,94% 3,85% 3,76% 3,68% 3,60% 3,52% 3,45% 3,38% 3,31% 3,24%
1.Pohledavky z obchodnich vztaht 40 4,09% 4,05% 3,96% 3,87% 3,78% 3,70% 3,62% 3,54% 3,47% 3,40% 3,33%
2.|Pohledavky za ovladajicimi a fizenymi osobami 41
3.|Pohledavky za G¢. jednotkami pod podstatnym viivem 42
4.|Pohledavky za spoleéniky, ¢&l. druzstva a G¢. sdruzeni 43
5.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 44
6.]Jiné pohledavky 45
7.|0dloZena dariova pohledavka 46 0,91% 0,63% 0,58% 0,48% -0,07% -0,11% -0,11% -0,11% -0,10% -0,10% -0,10% -0,10% -0,09% -0,09% -0,09% -0,09%
C.. Kratkodobé pohledavky a7 12,23% 12,82% 11,49% 8,99% 10,52% 8,21% 12,31% 8,96% 8,46% 7,46% 7,36% 7,25% 7,15% 7,05% 6,96% 6,86% 6,77% 6,68% 6,59%
1.|Pohledavky z obchodnich vztaht 48 6,34% 3,04% 8,15% 5,55% 4,83% 4,04% 3,19% 3,77% 5,51% 4,50% 4,41% 4,32% 4,24% 4,15% 4,07% 3,99% 3,91% 3,83% 3,76%
2.|Pohledavky za ovladajicimi a fizenymi osobami 49
3.|Pohledavky za G¢. jednotkami pod podstatnym viivem 50
4.|Pohledavky za spoleéniky, ¢&l. druzstva a G¢. sdruzeni 51
5.|Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 52
6.|Stét - dariové pohledavky 53 3,98% 3,84% 1,62% 1,62% 0,39% 0,05% 0,00% 0,05% 0,08% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07%
7.|Ostatni poskytnuté zalohy 54 0,54% 4,63% 0,31% 0,18% 0,50% 0,64% 0,37% 0,28% 0,23% 0,23% 0,22% 0,22% 0,22% 0,22% 0,21% 0,21% 0,21% 0,21% 0,20%
8.|Dohadné ucty aktivni 55 1,36% 1,30% 1,41% 1,62% 2,42% 3,27% 2,75% 1,43% 151% 1,51% 1,50% 1,48% 1,47% 1,46% 1,45% 1,44% 1,43% 1,43% 1,42%
9.1Jiné pohledavky 56 2,38% 0,21% 6,00% 3,47% 1,16% 1,16% 1,16% 1,15% 1,15% 1,15% 1,15% 1,14% 1,14% 1,14% 1,14%
C.IV. Kratkodoby finanéni majetek 57 1,57% 1,55% 2,84% 4,77% 1,66% 0,88% 0,34% 0,43% 6,23% 11,10% 11,80% 12,47% 13,09% 13,68% 14,23% 14,74% 15,22% 15,66% 16,06%
1.[Penize 58 0,28% 0,14% 0,17% 0,24% 0,03% 0,09% 0,03% 0,04% 0,06%
2.|Uéty v bankach 59 1,30% 1,41% 2,67% 4,53% 1,63% 0,79% 0,31% 0,39% 6,17% 11,10% 11,80% 12,47% 13,09% 13,68% 14,23% 14,74% 15,22% 15,66% 16,06%
3.|Kratkodobé cenné papiry a podily 60
4.|Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 61
D.l Casové rozligeni 63 0,03% 0,01% 0,00% 0,04% 0,02% 0,04% 0,02% 0,01% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02%
1. [Naklady pfistich obdobi 64 0,03% 0,01% 0,00% 0,04% 0,02% 0,04% 0,02% 0,01% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02% 0,02%
2.|Komplexni n&klady pfistich obdobi 65
3.| PFijmy pfistich obdobi 66
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HORIZONTALNI ANALYZA ROZVAHY (meziroéni indexy zmén)

AGRO Cesky raj a.s.
259 20 421

AKTIVA

AKTIVA CELKEM

Pohledavky za upsany zakladni kapital
Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ocenitelna prava

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokongeny dlouhodoby nehmotny maijetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Péstitelské celky trvalych porostu

Zakladni stado a tazna zvifata

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku
Dlouhodoby finanéni majetek

Podily v ovladanych a fizenych osobach

Podily v (€. jedn. pod podstatnym viivem

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a vklady

Pujcky a Gvéry ovl. a fiz. osobam a pod podst. viivem
Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek
Obézna aktiva

Zasoby

Material

Nedokoncéena vyroba a polotovary

Vyrobky

Zvirata

Zbozi

Poskytnuté zalohy na zasoby

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky za ovladajicimi a fizenymi osobami
Pohledavky za G€. jednotkami pod podstatnym viivem
Pohledavky za spole¢niky, ¢l. druzstva a Gg. sdruzeni
Dohadné ¢ty aktivni

Jiné pohledavky

OdloZena dariovéa pohledavka

Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky za ovladajicimi a fizenymi osobami
Pohledavky za G€. jednotkami pod podstatnym viivem
Pohledavky za spole¢niky, ¢l. druzstva a Gg. sdruzeni
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Stét - dafiové pohledavky

Ostatni poskytnuté zalohy

Dohadné téty aktivni

Jiné pohledavky

Kratkodoby finanéni majetek

Penize

Uéty v bankach

Kratkodobé cenné papiry a podily

Pofizovany kratkodoby finanéni majetek

Casové rozligeni

Naklady pfistich obdobi

Komplexni naklady pfistich obdobi

Piijmy pfistich obdobi

02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
63
64
65
66

08/07
0,028

-0,017

-0,017
0,018
-0,041
0,020

0,248
-1,000
-0,025

0,000

0,000

0,075
0,077
-0,060
-0,014
0,453
-0,053

0,078
-0,506

-0,008
7,792
-0,016

0,011
-0,487
0,118

-0,704
-0,704

09/08 10
-0,076

-0,016

-0,016

0,000
-0,005
-0,170

0,077

0,153

0,000

0,000

-0,132
-0,153
-0,694

0,163
-0,593
-0,274

0,172
1,474

-0,610
-0,939
0,000

0,698
0,140
0,753

-0,875
-0,875

0,007

0,005

0,005
0,112
-0,015
-0,013

0,217
1,000
-0,039

0,000

0,000

0,009
0,000
-0,155
-0,001
-0,027
0,079

1,000

1,000
-0,212
-0,313

0,008
-0,397
0,160

0,689
0,405
0,707

34,000
34,000

11/10
-0,214

0,061

0,061
0,062
-0,016
0,423

0,188
-0,214
0,000

0,000

0,000

-0,510
-0,595
0,184
-0,782
-0,310
0,219

-0,461

-0,461
-0,081
-0,317

-0,813
1,140
0,170
1,000

-0,726

-0,895

-0,717

-0,486
-0,486

-0,008

0,043

0,043
0,239
-0,021
0,177

-0,038
-0,909
0,026

0,000

0,000

-0,129
-0,039
1,434
-0,203
-0,221
0,064

-0,078

-0,078
-0,226
-0,170

-0,860
0,255
0,340

-0,913

-0,477
1,792

-0,521

0,500
0,500

13/12
0,100

0,015

0,015
0,300
-0,014
-0,067

-0,126
-1,000
0,084

0,000

0,000

0,337
0,246
0,033
0,165
0,969
0,020

-0,089

-0,089
0,649
-0,131

-1,000
-0,356
-0,075
30,618
-0,578
-0,612
-0,574

-0,444
-0,444

14/13
0,058

0,107

0,107
0,203
-0,017
0,181

0,044

0,632

0,000

0,000

-0,046
0,095
-0,535
0,057
0,507
-0,051

-1,148

-1,148
-0,230
0,251

1,000
-0,192
-0,451
-0,389

0,355

0,423

0,348

-0,533
-0,533

15/14
0,119

0,087

0,072
0,284
0,168
0,051

-0,518

-0,382

179,600
1,000

0,000

0,198
-0,295
-0,245

0,076
-0,418
-0,547

67,119
1,000

-0,814
0,057
0,635

11,000
-0,104

0,185
-0,625
15,153

0,622
16,730

1,857
1,857

16/15 17716 18/17 19/18 20/19 21/20 22/21 23/22 2423 25/24

0,010 0,023 0,023 0,023 0,022 0,022 0,022 0,021 0,021 0,021
-0,043 0,016 0,016 0,016 0,016 0,016 0,016 0,016 0,017 0,017
-0,043 0,016 0,016 0,016 0,016 0,016 0,017 0,017 0,017 0,017
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
-0,089 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
0,015 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,127 0,037 0,036 0,034 0,033 0,032 0,031 0,029 0,028 0,027
-0,009 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
0,018 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
-0,174 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
0,204 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
0,010 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
-0,108 0,008 0,008 0,008 0,008 0,008 0,008 0,008 0,007 0,007
-0,176 0,003 0,003 0,002 0,002 0,002 0,001 0,001 0,001 0,000
0,548 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
0,005 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010
0,008 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015
0,010 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
0,800 0,088 0,080 0,074 0,068 0,063 0,058 0,054 0,051 0,047
-1,000

0,818 0,088 0,080 0,074 0,068 0,063 0,058 0,054 0,051 0,047
0,002 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005
0,002 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005




STRUKTURA ROZVAHY (podil na celkovych pasivech)

AGRO Cesky réj a.s.
259 20 421

PASIVA
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PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Zakladni kapital

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily
Zmény zékladniho kapitalu

Kapitalové fondy

Emisni azio

Ostatni kapitalové fondy

Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku
Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach
Rezervni f., nedélitelny f. a ost. f. ze zisku
Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond
Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let
Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazena ztrata minulych let

Vysledek hospodareni béz. (€et. obdobi (+/-)
Cizi zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvlastnich predpist

Rezerva na dichody a podobné zavazky
Rezerva na dan z pfijmu (na kursové ztréty)
Ostatni rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky k ovladajicim a fizenym osobam
Zéavazky k uc. jedn. pod podstatnym viivem
Zavazky ke spoleénikim, ¢l. druzstva a G¢. sdruzeni
Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Vydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k thradé

Dohadné ucty pasivni

Jiné zavazky

.| OdloZeny darovy zavazek

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht

Zéavazky k ovladajicim a fizenym osobam

Zavazky k uc. jedn. pod podstatnym viivem
Zavazky ke spole¢nikim, ¢l. druzstva a G¢. sdruzeni
Zavazky k zaméstnancim

Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdrav. pojisténi

Stéat - dariové zavazky a dotace

Kréatkodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

.| Dohadné tcty pasivni
.|Jiné zavazky

Bankovni Gvéry a vypomoci
Bankovni Gvéry dlouhodobé
Bankovni Gvéry kratkodobé
Finanéni vypomoci kratkodobé
Casové rozliseni

Vydaje pfistich obdobi
Vynosy pfistich obdobi

100,00%
81,53%
91,64%
91,64%

0,26%
0,26%

-12,67%

-12,67%
2,30%
18,47%

6,65%
4,56%

0,50%
0,26%
0,13%
0,84%

0,32%
0,03%
11,82%
7,86%
3,96%

100,00%
80,21%
89,12%
89,12%

0,37%
0,37%

-10,20%

-10,20%
0,93%
19,78%

4,64%
3,43%

0,51%
0,25%
0,04%

0,35%
0,06%
15,14%
6,51%
8,63%

0,00%

0,00%

100,00%
82,73%
96,45%
96,45%

0,45%
0,45%

-10,08%

-10,08%
-4,08%
17,26%

2,33%
1,03%

0,44%
0,24%
0,15%

0,40%
0,07%
14,93%
5,02%
9,91%

0,01%

0,01%

100,00%
82,46%
95,73%
95,73%

0,44%
0,44%

-14,05%

-14,05%
0,34%
17,53%

2,65%
1,36%

0,44%
0,21%
0,20%

0,38%
0,05%
14,88%
2,98%
11,90%

0,01%

0,01%

100,00%

79,05%
121,86%
121,86%

0,58%
0,58%

-17,49%

-17,49%
-25,90%
20,86%
0,33%

0,33%

3,33%
1,88%

0,57%
0,28%
0,08%

0,45%
0,06%
17,21%
4,15%
13,06%

0,09%
0,09%

100,00%

83,01%
122,90%
122,90%

0,59%
0,59%

-43,77%

-43,77%
3,29%
16,99%
0,43%

0,43%
0,04%
0,04%

3,50%
1,99%

0,57%
0,29%
0,21%

0,38%
0,05%
13,02%
5,50%
7,52%

100,00%

76,24%
111,72%
111,72%

0,68%
0,68%

-36,96%

-36,96%
0,79%
23,76%
0,29%

0,29%
0,04%
0,04%

6,92%
5,32%

0,58%
0,30%
0,38%

0,33%
0,01%
16,51%
7,68%
8,83%

100,00%

73,69%
105,62%
105,62%

-34,27%

-34,27%
2,34%
26,31%
0,28%

0,28%
0,04%
0,04%

9,23%
5,14%

2,67%
0,53%
0,28%
0,15%

0,44%
0,01%
16,76%
11,63%
5,14%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
81,72% 82,83% 83,14% 83,44% 83,72% 84,00% 84,26% 84,52% 84,76% 84,99% 85,22%
25,88% 25,62% 25,04% 24,48% 23,95% 23,42% 22,92% 22,44% 21,97% 21,52% 21,08%
25,88% 25,62% 25,04% 24,48% 23,95% 23,42% 22,92% 22,44% 21,97% 21,52% 21,08%
54,93% 54,38% 53,15% 51,96% 50,82% 49,71% 48,65% 47,62% 46,62% 45,67% 44,74%
3,91% 3,87% 3,78% 3,70% 3,62% 3,54% 3,46% 3,39% 3,32% 3,25% 3,18%
50,26% 49,75% 48,63% 47,54% 46,49% 45,48% 44,51% 43,57% 42,66% 41,78% 40,93%
0,76% 0,76% 0,74% 0,72% 0,71% 0,69% 0,68% 0,66% 0,65% 0,63% 0,62%
0,09% 0,20% 0,30% 0,40% 0,49% 0,58% 0,67% 0,75% 0,84%
0,09% 0,20% 0,30% 0,40% 0,49% 0,58% 0,67% 0,75% 0,84%
0,86% 0,90% 2,67% 4,64% 6,54% 8,37% 10,14% 11,84% 13,49% 15,08% 16,61%
2,09% 0,90% 2,67% 4,64% 6,54% 8,37% 10,14% 11,84% 13,49% 15,08% 16,61%
-1,23%
0,04% 1,93% 2,18% 2,15% 2,12% 2,09% 2,06% 2,04% 2,01% 1,98% 1,95%
18,31% 17,19% 16,89% 16,59% 16,30% 16,03% 15,76% 15,51% 15,27% 15,03% 14,81%
0,27% 0,26% 0,26% 0,25% 0,25% 0,24% 0,24% 0,23% 0,23% 0,22% 0,22%
0,27% 0,26% 0,26% 0,25% 0,25% 0,24% 0,24% 0,23% 0,23% 0,22% 0,22%
1,54% 1,52% 1,49% 1,45% 1,42% 1,39% 1,36% 1,33% 1,30% 1,28% 1,25%
0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01%
1,53% 1,51% 1,48% 1,45% 1,42% 1,38% 1,36% 1,33% 1,30% 1,27% 1,25%
4,92% 3,94% 3,93% 3,92% 3,92% 3,91% 3,91% 3,91% 3,90% 3,90% 3,90%
3,99% 3,02% 3,01% 3,01% 3,00% 2,99% 2,99% 2,98% 2,98% 2,97% 2,97%
0,05% 0,05% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04% 0,04%
0,46% 0,51% 0,51% 0,51% 0,51% 0,52% 0,52% 0,52% 0,52% 0,52% 0,52%
0,24% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18% 0,18%
0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11% 0,11%
0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07% 0,07%
0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
11,58% 11,47% 11,21% 10,96% 10,72% 10,48% 10,26% 10,04% 9,83% 9,63% 9,44%
11,58% 11,47% 11,21% 10,96% 10,72% 10,48% 10,26% 10,04% 9,83% 9,63% 9,44%
-0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03%
-0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03% -0,03%
0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01% 0,01%
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AGRO Cesky raj a.s.
1€: 259 20 421

PASIVA

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

.| Zakladni kapital

.| Vlastni akcie a vlastni obchodni podily

.| Zmény zakladniho kapitalu

Kapitalové fondy

.|Emisni &Zio

.| Ostatni kapitalové fondy

.| Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk
.| Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach
Rezervni f., nedélitelny f. a ost. f. ze zisku

.| Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond

.| Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodafeni minulych let

.| Nerozdéleny zisk minulych let

.|Neuhrazena ztrata minulych let

Vysledek hospodafeni béz. G€et. obdobi (+/-)
Cizi zdroje

Rezervy

.|Rezervy podle zvlastnich predpisi

.|Rezerva na dichody a podobné zavazky
.|Rezerva na dan z pfijmu (na kursové ztraty)

.| Ostatni rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky k ovladanym a fizenym osobam
Zavazky k Gc. jedn. pod podstatnym vlivem
Zavazky ke spole¢nikam, ¢l. druzstva a G¢. sdruzeni
Dlouhodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dlouhodobé sménky k ahradé

.| Dohadné uéty pasivni

.|Jiné zavazky

.| Odlozeny darovy zavazek

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky k ovladanym a fizenym osobam
Zavazky k Gc. jedn. pod podstatnym vlivem
Zavazky ke spole¢nikam, ¢l. druzstva a G¢. sdruzeni
Zavazky k zaméstnanciim

Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdrav. pojisténi
Stét - dafové zavazky a dotace

.| Kratkodobé pfijaté zalohy

.| Vydané dluhopisy

AONE WNPE

NI

NI

AN P

CENOARDONE

CENOARDONE

10.|Dohadné ucty pasivni
11.|Jiné zavazky

Bankovni Gvéry a vypomoci
Bankovni tvéry dlouhodobé
Bankovni tvéry kratkodobé
Finanéni vypomoci kratkodobé
Casové rozlisent
Vydaje pristich obdobi
Vynosy pfistich obdobi

YZA ROZVAHY (meziroéni indexy zmén

71
72
73
74
75
76
7
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
119
120
121

08/07
0,028
0,012
0,000
0,000

0,441
0,441

0,172

0,172
-0,585
0,102

-0,281
-0,226

0,042
0,000
-0,701
-1,000

0,122
0,824
0,317
-0,149
1,240

1,000

1,000

09 /08
-0,076
-0,047

0,000
0,000

-0,536
-0,723

-0,194
-0,125
2,868

0,041
0,032
-0,089
-0,287
0,060

3,000

3,000

10/09 1

0,007
0,004
0,000
0,000

0,000
0,000

-0,404

-0,404
1,084
0,024

0,147
0,327

0,007
-0,104
0,347

-0,026
-0,234
0,004
-0,402
0,211

0,000

0,000

-0,214
-0,247
0,000
0,000

0,037
0,037

0,022

0,022
-60,939
-0,065
1,000

1,000

-0,015
0,090

0,007
0,049
-0,692

0,000
0,000

-1,481

-1,481
1,126
-0,192
0,309

0,309
1,000
1,000

0,043
0,048

0,000
0,023
1,590

-0,147
-0,245
-0,250

0,314
-0,429

-1,000
-1,000

0,100
0,010
0,000
0,000

0,280
0,280

0,071

0,071
-0,737
0,538
-0,273

-0,273
0,233
0,233

1,176
1,943

0,111
0,127
1,006

-0,059
-0,838
0,395
0,535
0,292

14/13

0,058
0,022
0,000
0,000

-1,000
,000

0,019

0,019
2,143
0,171
0,025

0,025
0,000
0,000

0,412
1,167
0,074
0,601
-0,384

15/14

0,119
0,241
-0,726
-0,726

1,000
1,000
1,000
1,000

1,028
1,000
0,960
-0,979
-0,221
0,074

0,074
39,730
-0,811

1,000

-0,403
-0,131

-0,981
-0,041
-0,028
-0,188

-0,810
-0,769
-0,226

0,115
-1,000

-1,000
-1,000
1,000

16/15 17/16 18/17 19/18 20/19 21/20 22/21 23/22 24/23 25/24
0,010 0,023 0,023 0,023 0,022 0,022 0,022 0,021 0,021 0,021
0,024 0,027 0,026 0,026 0,026 0,025 0,025 0,024 0,024 0,023
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

1,000 1,155 0,541 0,354 0,264 0,210 0,175 0,150 0,131
1,000 1,155 0,541 0,354 0,264 0,210 0,175 0,150 0,131
0,051 2,043 0,776 0,441 0,309 0,238 0,194 0,163 0,141 0,125
-0,566 2,043 0,776 0,441 0,309 0,238 0,194 0,163 0,141 0,125
1,000
43,514 0,155 0,009 0,009 0,008 0,008 0,007 0,007 0,006 0,006
-0,051 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
-0,191 0,021 0,021 0,021 0,021 0,021 0,021 0,021 0,021 0,021
-0,235 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,129 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025
-0,259 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025
0,015 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030 0,030
0,005 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010 0,010
0,008 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015 0,015
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
-0,010 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020
-0,010 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020 -0,020
0,010 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
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= Dlouhodoby majetek ®ObéZzna aktiva ®mOstatni aktiva
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Zéasoby " Dlouhodobé pohledavky = Kratkodobé pohledavky mKratkodoby finanéni majetek
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Kapitalové fondy
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Rezervy ® Dlouhodobé zavazky ® Kratkodobé zavazky mBankovni Gvéry a vypomoci
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STRUKTURA STALYCH AKTIV
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STRUKTURA OBEZNYCH AKTIV
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Zasoby " Dlouhodobé pohledavky mKratkodobé pohledavky mKratkodoby finanéni majetek
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Rezervy ®Dlouhodobé zavazky ®mKratkodobé zavazky ®Bankovni Uvéry a vypomoci




VYKAZ ZISKU A ZTRATY v plném rozsahu

AGRO Cesky raj a.s.

IC: 259 20 421
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Trzby za prodej zbozi 01 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0 ) 0
A. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 02 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
+ Obchodni marze 03 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Il |Vykony 04 34237 32902 21668 21535 4635 27220 26 633 29916 29 149 28763 29667 30 260 30 865 31483 32112 32754 33410 34078 34759
1.[Trzby z prodeje vlastnich vyrobk a sluzeb 05 31522 28080 23893 19938 22180 27058 21844 25873 33153 27119 27 661 28215 28779 29 354 29942 30 540 31151 31774 32410
2.|Zména stavu zasob vlastni ginnosti 06 1384 2889 -4 384 105 -19 418 -1461 3061 2387 -4901 -136 189 193 197 201 205 209 213 218 222
3.|Aktivace 07 1331 1933 2159 1492 1873 1623 1728 1656 897 1780 1816 1852 1889 1927 1966 2005 2045 2086 2128
B. Vykonova spotieba 08 24008 24834 20707 17 951 21301 20180 21837 22673 20718 22690 23144 23607 24079 24 560 25051 25553 26 064 26 585 27117
1.[Spotieba materialu a energie 09 17 948 18 754 15715 13135 16 195 15169 16 982 17517 15 468 17 373 17720 18075 18 436 18 805 19181 19 565 19 956 20 355 20762
2.|Sluzby 10 6 060 6080 4992 4816 5106 5011 4855 5156 5 250 5317 5423 5532 5642 5755 5870 5988 6108 6 230 6354
+ Pridana hodnota 11 10 229 8 068 961 3584 -16 666 7040 4796 7243 8431 6073 6523 6 654 6787 6922 7061 7202 7346 7493 7643
C. Osobni naklady 12 10 658 11011 9189 8162 8331 8500 9283 9624 9418 8587 8800 9018 9241 9470 9705 9945 10192 10 444 10703
1.[Mzdové naklady 13 7695 7993 6 866 6035 6171 6254 6875 6622 5923 6071 6223 6378 6538 6701 6869 7041 7217 7397 7582
2.|0Odmény ¢lenum organt spole¢nosti a druzstva 14 182 175 174 196 173 207 198 717 1190 353 360 368 375 382 390 398 406 414 422
3.|Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 2638 2716 2075 1931 1986 2030 2210 2285 2305 2125 2178 2232 2288 2345 2404 2464 2526 2589 2654
4.|Socialni naklady 16 143 127 74 1 9 38 39 39 40 41 42 43 43 44 45
D. Dané a poplatky 17 569 554 478 453 575 452 502 614 545 561 573 584 596 608 620 632 645 658 671
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 4096 3859 3711 2540 2930 3445 3302 3426 3192 3077 3139 3203 3269 3336 3405 3475 3547 3621 3696
lll.  |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 2707 2074 1226 957 7355 2202 1341 1417 2979 2646 2699 2753 2808 2864 2921 2980 3039 3100 3162
1.|Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 2376 1818 1050 687 5716 1241 1155 1278 2925
2.|Trzby z prodeje materialu 21 331 256 176 270 1639 961 186 139 54
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a mate| 22 1103 1071 621 490 2546 1243 785 431 1540 1155 1179 1202 1226 1251 1276 1301 1327 1354 1381
1.|Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 650 836 501 239 961 306 607 296 1498
2.|Prodany material 24 453 235 120 251 1585 937 178 135 42
G. Zména stavu rezerv a opr. polozek v provozni oblasti 25 -38 172 -452 500 2499 212 -139 20 -2 740 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
IV.  |Ostatni provozni vynosy 26 8216 8857 9051 8385 8142 8121 9209 9039 4839 8475 8645 8818 8994 9174 9357 9 545 9735 9930 10129
H. Ostatni provozni naklady 27 1755 465 707 487 516 562 652 490 3345 916 934 953 972 991 1011 1031 1052 1073 1094
V. |Prevod provoznich vynosu 28
I. Prevod provoznich naklad 29
* Provozni vysledek hospodareni 30 3009 1867 -3 016 294 -18 566 2949 961 3094 949 2898 3242 3 264 3285 3304 3323 3341 3358 3374 3388
VI. |Trzby z prodeje cennych papir a podilt 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII. [Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33 0 0 0 0 0 3 5 4 4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.[Vynosy z podila v ovl. a fiz. 0s. a v (€. jedn. pod podst. viivem | 34 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.|Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild 35
3.|Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 3 5 4 4
VIII. |Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Néaklady z finanéniho majetku 38
IX.  |Vynosy z pfecenéni majetkovych cennych papir a derivati 39
L. Néaklady z pfecenéni majetkovych cennych papirt 40
M. Zména stavu rezerv a opr. polozek ve finanéni oblasti 41 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
X.  |Vynosové Groky 42 226 210 197 122 129 337 442 247 40 31 55 60 65 69 74 79 83 88 92
N. Nékladové troky 43 813 930 973 859 694 730 667 748 862 466 466 466 466 466 466 466 466 466 466
XI.  |Ostatni finanéni vynosy 44 15 8 2 2 2 2 2 3 3 3 3 3
0. Ostatni finanéni naklady 45 119 192 120 111 122 45 50 55 35 102 104 106 108 110 113 115 117 119 122
XIl.  [Pfevod finanénich vynosu 46
P. Prevod finanénich nakladd 47
- Finanéni vysledek hospodareni 48 -691 -904 -896 -848 -687 -435 -270 -552 -853 -535 -512 -509 -507 -504 -502 -499 -497 -494 -492
Q. Daii z pfijmu za béznou €innost 49 0 0 0 -882 407 38 39 493 53 449 519 523 528 532 536 540 544 547 550
1.| -splatna 50 38 39 35 5 449 519 523 528 532 536 540 544 547 550
2.| -odloZzend 51 -882 407 458 48
** _|Vysledek hospodareni za béZnou €innost 52 2318 963 -3912 328 -19 660 2476 652 2049 43 1914 2211 2231 2250 2268 2 286 2302 2318 2332 2345
Xlll.  [Mimoradné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54
S. Dafi z pFijmu z mimofadné éinnosti 55 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.| -splatna 56
2.| -odlozenad 57
* Mimofadny hospodarsky vysledek 58 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
T. Prevod podilu na hosp. vysledku spoleénikim 59
** |Hosp. vysledek za uéetni obdobi 60 2318 963 -3912 328 -19 660 2476 652 2049 43 1914 2211 2231 2250 2268 2 286 2302 2318 2332 2345
Hosp. vysledek pfed zdanénim 2318 963 -3912 -554 -19 253 2514 691 2542 96 2363 2730 2754 2778 2800 2822 2842 2861 2879 2 896
Kontrolni ¢islo 099 180 698 170 951 106 920 113015 10 265 149 696 142013 160 180 146 549 153 037 158 458 161 586 164773 168 021 171329 174700 178 134 181 634 185198




STRUKTURA VYKAZU ZISKU A ZTRAT (podil na trzbach #01+F.05)

AGRO Cesky raj a.s.

IC: 259 20 421
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
I Trzby za prodej zbozi 01
A. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 02
+__|Obchodni marze 03
1. [vykony 04 108,6% 117,2% 90,7% 108,0% 20,9% 100,6% 121,9% 115,6% 87,9% 106,1% 107,2% 107,2% 107,2% 107,2% 107,2% 107,2% 107,2% 107,2% 107,2%
1.[Trzby z prodeje vlastnich vyrobk a sluzeb 05 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
2.|Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 06 4,4% 10,3% -18,3% 0,5% -87,5% -5,4% 14,0% 9,2% -14,8% -0,5% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7% 0,7%
3.|Aktivace 07 4,2% 6,9% 9,0% 7,5% 8,4% 6,0% 7,9% 6,4% 2,7% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6% 6,6%
B. Vykonova spotieba 08 76,2% 88,4% 86,7% 90,0% 96,0% 74,6% 100,0% 87,6% 62,5% 83,7% 83,7% 83,7% 83,7% 83,7% 83,7% 83,7% 83,7% 83,7% 83,7%
1.[Spotfeba materialu a energie 09 56,9% 66,8% 65,8% 65,9% 73,0% 56,1% 77,7% 67,7% 46,7% 64,1% 64,1% 64,1% 64,1% 64,1% 64,1% 64,1% 64,1% 64,1% 64,1%
2.|Sluzby 10 19.2% 21,7% 20,9% 24.2% 23,0% 18,5% 22,2% 19,9% 15,8% 19,6% 19,6% 19,6% 19,6% 19,6% 19,6% 19,6% 19,6% 19,6% 19,6%
+__|Pridana hodnota 11 32,5% 28,7% 4,0% 18,0% 75,1% 26,0% 22,0% 28,0% 25,4% 22,4% 23,6% 23,6% 23,6% 23,6% 23,6% 23,6% 23,6% 23,6% 23,6%
C. Osobni naklady 12 33,8% 39,2% 38,5% 40,9% 37,6% 31,4% 42,5% 37.2% 28,4% 31,7% 31,8% 32,0% 32,1% 32,3% 32,4% 32,6% 32,7% 32,9% 33,0%
1.[Mzdové naklady 13 24,4% 28,5% 28,7% 30,3% 27,8% 23,1% 31,5% 25,6% 17,9% 22,4% 22,5% 22,6% 22,7% 22,8% 22,9% 23,1% 23,2% 23,3% 23,4%
2.|Odmény ¢lenim organh spole¢nosti a druzstva 14 0,6% 0,6% 0,7% 1,0% 0,8% 0,8% 0,9% 2,8% 3,6% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3% 1,3%
3.|Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 8,4% 9,7% 8,7% 9,7% 9,0% 7,5% 10,1% 8,8% 7,0% 7,8% 7,9% 7,9% 8,0% 8,0% 8,0% 8,1% 8,1% 8,1% 8,2%
4.|Socialni naklady 16 0,5% 0,5% 0,3% 0,0% 0,0% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1%
D. Dané a poplatky 17 1,8% 2,0% 2,0% 2,3% 2,6% 1,7% 2,3% 2,4% 1,6% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1%
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 13,0% 13,7% 15,5% 12,7% 13,2% 12,7% 151% 13,2% 9,6% 11,3% 11,3% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4%
. |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 8,6% 7,4% 5,1% 4,8% 33,2% 8,1% 6,1% 5,5% 9,0% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8% 9,8%
1.|Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 7,5% 6,5% 4,4% 3,4% 25,8% 4,6% 5,3% 4,9% 8,8%
2.|Trzby z prodeje materialu 21 1,1% 0,9% 0,7% 1,4% 7,4% 3,6% 0,9% 0,5% 0,2%
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materi| 22 3,5% 3,8% 2,6% 2,5% 11,5% 4,6% 3,6% 1,7% 4,6% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3% 4,3%
1.|Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 2,1% 3,0% 2,1% 1,2% 4,3% 1,1% 2,8% 1,1% 4,5%
2.|Prodany material 24 1,4% 0,8% 0,5% 1,3% 7.1% 3,5% 0,8% 0,5% 0,1%
G. Zména stavu rezerv a opr. polozek v provozni oblasti 25 -0,1% 0,6% -1,9% 2,5% 11,3% 0,8% -0,6% 0,1% -8,3%
IV.  |Ostatni provozni vynosy 26 26,1% 31,5% 37,9% 42,1% 36,7% 30,0% 42,2% 34,9% 14,6% 31,3% 31,3% 31,3% 31,3% 31,3% 31,3% 31,3% 31,3% 31,3% 31,3%
H. Ostatni provozni naklady 27 5,6% 1,7% 3,0% 2,4% 2,3% 2,1% 3,0% 1,9% 10,1% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4% 3,4%
V. Pfevod provoznich vynosu 28
l. Prevod provoznich nakladd 29
* Provozni vysledek hospodareni 30 9,5% 6,6% -12,6% 15% -83,7% 10,9% 4,4% 12,0% 2,9% 10,7% 11,7% 11,6% 11,4% 11,3% 11,1% 10,9% 10,8% 10,6% 10,5%
VI. |Trzby z prodeje cennych papirt a podilt 31
J. Prodané cenné papiry a podily 32
VII. |Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 33 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
1.|Vynosy z podild v ovl. a fiz. 0s. a v €. jedn. pod podst. viivem 34
2.|Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild 35
3.|Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
VIII.  [Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
. Néaklady z finanéniho majetku 38
IX. | Vynosy z precenéni majetkovych cennych papird a derivata 39
L. Néaklady z pfecenéni majetkovych cennych papirt 40
M. Zména stavu rezerv a opr. polozek ve finanéni oblasti 41
X.  [Vynosové aroky 42 0,7% 0,7% 0,8% 0,6% 0,6% 1.2% 2,0% 1,0% 0,1% 0,1% 0,2% 0,2% 0,2% 0,2% 0,2% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3%
N. Néakladové troky 43 2,6% 3,3% 4,1% 4,3% 3,1% 2,7% 3,1% 2,9% 2,6% 1,7% 1,7% 1,7% 1,6% 1,6% 1,6% 1,5% 1,5% 1,5% 1,4%
XI.  |Ostatni finanéni vynosy 44 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
0. Ostatni finanéni naklady 45 0,4% 0,7% 0,5% 0,6% 0,6% 0,2% 0,2% 0,2% 0,1% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%
XIl.  [Pfevod finanénich vynosu 46
P. Prevod finanénich nakladd 47
* Finanéni vysledek hospodareni 48 -2,2% -3.2% -3,8% -4,3% -3,1% -1,6% -1,2% -2,1% -2,6% -2,0% -1,9% -1,8% -1,8% -1,7% -1,7% -1,6% -1,6% -1,6% -1,5%
Q. Daii z pfijmu za béznou €innost 49 -4,4% 1,8% 0,1% 0,2% 1,9% 0,2% 1,7% 1,9% 1,9% 1,8% 1,8% 1,8% 1,8% 1,7% 1,7% 1,7%
1.| -splatna 50 0,1% 0,2% 0,1% 0,0% 1,7% 1,9% 1,9% 1,8% 1,8% 1,8% 1,8% 1,7% 1,7% 1,7%
2.| -odloZzend 51 -4,4% 1,8% 18% 0,1%
o Vysledek hospodareni za béZnou €innost 52 7,4% 3,4% -16,4% 16% -88,6% 9,2% 3,0% 7,9% 0,1% 7,1% 8,0% 7,9% 7,8% 7,7% 7,6% 7,5% 7,4% 7,3% 7.2%
XIll.  |Mimoradné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54
S. Dafi z pFijmu z mimofadné éinnosti 55
1.| -splatna 56
2.| -odlozenad 57
* Mimofadny hospodarsky vysledek 58
W. Prevod podilu na hosp. vysledku spoleénikim 9
**+ |Hosp. vysledek za Géetni obdobi 0 7,4% 3,4% -16,4% 16% -88,6% 9,2% 3,0% 7,9% 0,1% 7,1% 8,0% 7,9% 7,8% 7,7% 7,6% 7,5% 7,4% 7,3% 7.2%
Hosp. vysledek pred zdanénim 1 7.4% 3,4% -16,4% -2,8% -86,8% 9,3% 3,2% 9,8% 0,3% 8,7% 9,9% 9,8% 9.7% 9,5% 9,4% 9,3% 9.2% 9,1% 8,9%




HORIZONTALN{ ANALYZA VYKAZU ZISKU A ZTRAT (meziroéni indexy zmén)

AGRO Cesky raj a.s.

IC: 259 20 421
11/10 12/11 13/12 14/13 15/14 16/15 17/16 18/17 19/18 20/19 21/20 22/21 23/22 24723 25/24
I Trzby za prodej zbozi 01
A. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 02
+ _|Obchodni marze 03
1. [vykony 04 -0,039 -0,341 -0,006 -0,785 -0,022 0,123 -0,026 -0,013 0,031 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
1.|Trzby z prodeje vlastnich vyrobk a sluzeb 05 -0,109 -0,149 -0,166 0,112 -0,193 0,184 0,281 -0,182 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
2.|Zména stavu vnitropodnikovych zasob vlastni vyroby 06 1,087 -2,517 1,024 -185,933 3,095 -0,220 -3,053 0,972 2,391 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
3.|Aktivace 07 0,452 0,117 -0,309 0,255 0,065 -0,042 -0,458 0,985 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
B. Vykonova spotieba 08 0,034 -0,166 0,187 0,082 0,038 -0,086 0,095 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
1.[Spotfeba materialu a energie 09 0,045 -0,162 0,233 0,120 0,032 -0,117 0,123 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
2.|Sluzby 10 0,003 -0,179 0,060 -0,031 0,062 0,018 0,013 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
+ Pridana hodnota 11 -0,211 -0,881 -5,650 -0,319 0,510 0,164 -0,280 0,074 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
C. Osobni naklady 12 0,033 -0,165 0,021 0,092 0,037 -0,021 -0,088 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025
1.[Mzdové naklady 13 0,039 -0,141 0,023 0,099 -0,037 -0,106 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025
2.|Odmény ¢lenim organh spole¢nosti a druzstva 14 -0,038 -0,006 -0,117 -0,043 2,621 0,660 -0,703 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
3.|Néklady na socialni zabezpeceni 15 0,030 -0,236 0,028 0,089 0,034 0,009 -0,078 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025 0,025
4.|Socialni naklady 16 -0,112 -0,417 1,000 -1,000 1,000 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
D. Dané a poplatky 17 -0,026 -0,137 0,269 0,111 0,223 -0,112 0,030 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 -0,058 -0,038 0,154 -0,042 0,038 -0,068 -0,036 0,020 0,020 0,020 0,021 0,021 0,021 0,021 0,021 0,021
. |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 -0,234 -0,409 6,685 -0,391 0,057 1,102 -0,112 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
-0,235 -0,422 7,320 -0,069 0,106 1,289 -1,000
-0,227 -0,313 5,070 -0,806 -0,253 -0,612 -1,000
F. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materi| 20 -0,029 -0,420 4,196 -0,368 -0,451 2,573 -0,250 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
0,286 -0,401 3,021 0,984 -0,612 4,061 -1,000
-0,481 -0,489 5,315 -0,810 -0,242 -0,689 -1,000
5,526 -3,628 3,998 -1,656 1,144 -138,000 1,000
VI. |Ostatni provozni vynosy 25 0,078 0,022 -0,029 0,134 -0,018 -0,465 0,751 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
I Ostatni provozni naklady 26 -0,735 0,520 0,060 0,160 -0,248 5,827 -0,726 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
VII. |Pfevod provoznich vynosu 27
J. Prevod provoznich naklad 28
* Provozni hospodarsky vysledek 29 -0,380 -2,615 1,097 -64,150 1,159 -0,674 2,220 -0,693 2,054 0,119 0,007 0,006 0,006 0,006 0,005 0,005 0,005 0,004
VIII. [Trzby z prodeje cennych papird a vkladi 30
. Prodané cenné papiry a vklady 31
IX. |Vvynosy z finanénich investic 32 1,000 0,667 -0,200 0,000 -1,000
1.|Vynosy z cennych papiru a vkladu v podnicich ve skupiné 33
2.|Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 34
3.|Vynosy z ostatnich finanénich investic 35 1,000 0,667 -0,200 0,000 -1,000
X. | Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 36
L. Néaklady z finanéniho majetku 37
XI. |Vynosy z pfecenéni majetkovych cennych papirt 38
M. Néklady z pfecenéni majetkovych cennych papiru 39
XIV. [Vynosové aroky 44 -0,071 -0,062 -0,381 0,057 1,612 0,312 -0,441 -0,838 -0,237 0,800 0,088 0,080 0,074 0,068 0,063 0,058 0,054 0,051
P. Nékladové troky 45 0,144 0,046 -0,117 -0,192 0,052 -0,086 0,121 0,152 -0,460 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
XV. |Ostatni finanéni vynosy 46 -0,467 -1,000 1,000 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
Q. Ostatni finanéni naklady 47 0,613 -0,375 -0,075 0,099 -0,631 0,111 0,100 -0,364 1,913 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020 0,020
XVI. |Pfevod finanénich vynosu 48
R. Prevod finanénich nakladd 49
* Hospodarsky vysledek z finanénich operaci 50 -0,308 0,009 0,054 0,190 0,367 0,379 -1,044 -0,545 0,373 0,042 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,005 0,004 0,004
S. Daii z pfijmu za béznou €innost 51 -1,000 1,461 -0,907 0,026 11,641 -0,892 7,472 0,155 0,009 0,009 0,008 0,008 0,007 0,007 0,006 0,006
1.| -splatna 52 1,000 0,026 -0,103 -0,857 88,798 0,155 0,009 0,009 0,008 0,008 0,007 0,007 0,006 0,006
2.| -odloZzend 53 -1,000 1,461 -1,000 1,000 -0,895 -1,000
o Hospodarsky vysledek za béZnou €innost 54 -0,585 -5,062 1,084 -60,939 1,126 -0,737 2,143 -0,979 43,514 0,155 0,009 0,009 0,008 0,008 0,007 0,007 0,006 0,006
XVII. |Mimofadné vynosy 55
T. Mimofadné naklady 56
u. Dafi z pfijmt z mimofadné éinnosti 57
1.| -splatna 58
2.| -odlozenad 59
* Mimofadny hospodarsky vysledek 6
W. Prevod podilu na hosp. vysledku spoleénikim 6.
**+ |Hosp. vysledek za Géetni obdobi 6: -0,585 -5,062 1,084 -60,939 1,126 -0,737 2,143 -0,979 43,514 0,155 0,009 0,009 0,008 0,008 0,007 0,007 0,006 0,006
Hosp. vysledek pfed zdanénim 6: -0,585 -5,062 0,858 -33,753 1,131 -0,725 2,679 -0,962 23,616 0,155 0,009 0,009 0,008 0,008 0,007 0,007 0,006 0,006




AGRO Cesky raj a.s.
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VYKAZ CASH FLOW

AGRO Cesky raj a.s.

I€: 259 20 421
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
P__|FINANCNI MAJETEK NA POCATKU ROKU 1588 1606 2727 4 606 1263 661 279 378 6 106 10991 11 960 12 922 13 876 14 819 15751 16 670 17574 18 462
Z |HOSPODARSKY VYSLEDEK 963 -3912 328 -19 660 2476 652 2049 43 1914 2211 2231 2250 2268 2286 2302 2318 2332 2345
+ odpisy 3859 3711 2540 2930 3445 3302 3426 3192 3077 3139 3203 3269 3336 3405 3475 3547 3621 3696
+ prirastky rezerv 0 0 0 249 7 -89 6 18 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
+ pfirastky ostatnich pasiv 2 6 0 58 -66 0 0 -26 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1
- prirastky ostatnich aktiv 19 7 -34 17 -9 12 8 -13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
cash flow | (z vlastni éinnosti) 4843 -188 2834 -16 406 5923 3877 5489 3214 4991 5350 5434 5518 5604 5690 5776 5 864 5952 6041
- prirustek zasob -2 750 5887 -2 19 316 510 -3114 -1 495 5092 106 -241 -246 -251 -256 -261 -266 -271 -277 -282
cash flow Il (po zohlednéni zasob) 2093 5699 2832 2910 6433 763 3994 8 306 5096 5109 5188 5267 5348 5429 5510 5592 5675 5759
- prirastek kratkodobych pohledavek -965 2288 2335 701 1803 -4012 2348 -448 899 -62 -62 -62 -61 -60 -60 -59 -59 -58
+ prirastek kratkodobych zavazk( -1888 -2 585 328 -39 108 3096 2353 -3 257 -921 81 83 84 86 88 90 92 94 96
+ prirastek kratkodobych dvérd a fin. vypomoci 4960 540 2000 -1589 -4 253 1652 -2 810 -4 500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A _|Cash flow z provozni €innosti 4 200 5942 7495 1983 4091 1499 5885 101 5074 5127 5208 5290 5373 5 456 5 540 5625 5710 5796
- pirastek pohledavek za upsany VK 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- pfirastek nehmotného DM (bez vlivu odpisti) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- pirastek hmotného DM (bez vlivu odpisi) -3004 -2 883 -2797 -5995 -5 747 -4 137 -9 429 -7 696 -189 -4 158 -4 246 -4 337 -4 429 -4 524 -4 621 -4 721 -4 823 -4 927
- prirtstek finanénich investic 0 0 0 0 0 0 0 -898 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B _|Cash flow z investi€ni éinnosti -3 004 -2 883 -2797 -5 995 -5 747 -4 137 -9429 8 594 -189 -4 158 -4 246 -4 337 -4 429 -4 524 -4 621 -4721 -4 823 -4 927
+ prirastek zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 -67 126 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
+ prirastek kapitalovych fondd 0 0 0 0 0 0 0 53 849 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
+ prirastek fondd ze zisku 116 48 0 16 0 124 -567 0 0 96 111 112 113 113 114 115 116 117
+ prirastek HV minulych obdobi (bez HV b.0.0.) -115 -49 1 -27 -4 -131 -69 28813 0 -96 -111 -112 -113 -113 -114 -115 -116 -117
+ prirastek dlouhodobych zavazku 0 0 0 0 30 7 0 1470 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
+ prirastek dlouhodobych bank. Gvéra -1179 -1937 -1938 273 991 2217 3821 1175 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- prirastek dlouhodobych pohledavek 0 0 -882 407 37 39 458 -3 960 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
C_|Cash flow z finanéni €innosti -1178 -1938 -2819 669 1054 2 256 3643 14 221 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
F_|CASH FLOW CELKEM 18 1121 1879 -3 343 -602 -382 99 5728 4 885 969 962 954 944 932 919 904 888 869
R _|FINANCNI MAJETEK NA KONCI ROKU 1606 2727 4 606 1263 661 279 378 6 106 10991 11 960 12 922 13 876 14 819 15751 16 670 17574 18 462 19331
Previs CF 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

STRUKTURA CASH FLOW
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AGRO Cesky raj a.s.
IC: 259 20 421

POMEROVE UKAZATELE

Ukazatele rentability (vynosnosti) 2008 2009 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
ROA - Rentabilita celkovych aktiv EBIT/CA 3,10% 1,82% -3,06% 0,32%| -24,45% 4,31% 1,64% 3,76% 0,98% 2,86% 3,15% 3,11% 3,06% 3,02% 2,97% 2,92% 2,88% 2,84% 2,79%
Rentabilita trzeb EBIT/T 9,93% 6,74%| -12,30% 1,53%| -83,67%| 11,99% 6,22%| 12,72% 2,89%| 10,43%| 11,55%| 11,41%| 11,27%| 11,13%| 10,98%| 10,83%| 10,68%| 10,53%| 10,37%
Obrat celkovych aktiv T/CA 0,312 0,271 0,249 0,206 0,292 0,359 0,264 0,295 0,338 0,274 0,273 0,272 0,272 0,271 0,270 0,270 0,270 0,269 0,269
Vynos na aktiva ZICA 2,30% 0,93%|  -4,08% 0,34%| -25,90% 3,29% 0,79% 2,34% 0,04%|  1,93% 2,18% 2,15% 2,12% 2,09% 2,06% 2,04% 2,01% 1,98% 1,95%
ROCE - Rentabilita kapitalu EBIT/(VK+D) 3,32% 1,91% -3,14% 0,32%] -25,31% 4,47% 1,76% 4,14% 1,03% 2,97% 3,28% 3,23% 3,18% 3,14% 3,09% 3,04% 3,00% 2,95% 2,91%
ROE - Rentabilita vI. kapitalu ZIVK 2,82% 1,16%| -4,93% 0,41%| -32,76% 3,96% 1,03% 3,18% 0,05%|  2,33% 2,62% 2,58% 2,54% 2,49% 2,45% 2,41% 2,37% 2,33% 2,29%
Rentabilita trzeb ZIT 7,35% 3,43%| -16,37% 1,65%| -88,64% 9,15% 2,98% 7,92% 0,13% 7,06% 7,99% 7,91% 7,82% 7,73% 7,63% 7,54% 7,44% 7,34% 7,24%
Obrat celkovych aktiv TICA 0,312 0,271 0,249 0,206 0,292 0,359 0,264 0,295 0,338 0,274 0,273 0,272 0,272 0,271 0,270 0,270 0,270 0,269 0,269
Finanéni paka CAIVK 1,227 1,247 1,209 1,213 1,265 1,205 1,312 1,357 1,224 1,207 1,203 1,199 1,194 1,191 1,187 1,183 1,180 1,177 1,173
Rentabilita z vlastnich fin. zdroja CFIVK 7,79% 5,79%|  -0,25% 3,60%| -27,88% 9,48% 6,26% 8,48% 4,04%|  6,08% 6,35% 6,28% 6,22% 6,16% 6,10% 6,04% 5,99% 5,94% 5,89%
ROS - Rentabilita trzeb ZIT 7,35% 3,43%| -16,37% 1,65%| -88,64% 9,15% 2,98% 7,92% 0,13% 7,06% 7,99% 7,91% 7,82% 7,73% 7,63% 7,54% 7,44% 7,34% 7,24%
Nékladovost trzeb N/T 128,27%| 147,18%| 145,26%| 148,44%| 160,88%| 124,99%| 163,47%| 142,11%| 106,82%| 133,01% | 133,16% | 133,31% | 133,47%| 133,62% | 133,78% | 133,94% | 134,10% | 134,26% | 134,43%
Mzdova naroénost OsN/T 33,81%| 39,21%| 38,46%| 40,94%| 37,56%| 31,41%| 42,50%| 37,20%| 28,41%| 31,66%| 31,81%| 31,96%| 32,11%| 32,26%| 32,41%| 32,56%| 32,72%| 32,87%| 33,02%
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atele doby ob 00 008 009 010 0 0 0 014 0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Obrat aktiv TICA 0,312 0,271 0,249 0,206 0,292 0,359 0,264] 0,295 0,338 0274 0,273 0,272 0,272 0,271 0,270 0,270 0,270 0,269 0,269
Relativni vazanost stalych aktiv SAIT 1,630 1,799 2,080 2,505 2,390 2,044 2,571 2,402 2,038 2,385 2,375 2,365 2,356 2,347 2,338 2,330 2,322 2,314 2,307
Obrat zésob Tizas 0,885 0,732 0,736 0,614 1,686 2,140 1,386 1,500 2,726| 2,250 2,250 2,250 2,250 2,250 2,250 2,250 2,250 2,250 2,250
Doba obratu aktiv CAI/(T/360) 11528 1330,7 1445,0 17447 1232,0 10014 1364,5 1218,6 1064,5 1314,6 1318,6 1322,3 1325,6 13284 1330,9 1333,0 1334,7 1336,0 1336,9
Doba obratu zésob 74s/(T/360) 406,6 491,7| 489, 586,3 2135 168,2 259,7 240,0 132,0 160,0 160,0 160,0 160,0 160,0 160,0 160,0 160,0 160,0 160,0
Doba inkasa pohledavek P/(T/360) 140,9 170,6 166,0 172,7 137,3 88,0 174,5 108,3 132,4 149,9 147,8 145,7 143,6 1415 139,5 137,5 135,4 133,5 131,5
Doba splatnosti kratk. zavazkd KZ/(T/360) 76,6 61,8 33,7 46,3 41,0 35,0 94,4 112,5 52,4 51,8 51,9 51,9 51,9 52,0 52,0 52,1 52,1 52,1 52,2
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azatele dlouhodobé ovnova eno 00 008 009 010 0 0 0 014 0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Equity Ratio VKICA 81,5% 80,2% 82,7% 82,5% 79,0% 83,0% 76,2% 73,7% 81,7%| 82,832% | 83,141% | 83,438% | 83,723% | 83,998% | 84,262% | 84,516% | 84,760% | 84,994% | 85,219%
Ukazatel véfitelského rizika (Debt Ratio I) czicA 185%| 19.8%| 17.3%| 175%| 209%| 17.0%| 23.8%| 263%| 18.3%| 17,195% | 16,886% | 16,589% | 16,303% | 16,028% | 15,764% | 15,510% | 15266% | 15,032% | 14,807%
Debt Ratio Il (CZ+OP)/ICA 18,5% 19,8% 17,3% 17,5% 21,0% 17,0% 23,8% 26,3% 18,3%| 17,168% | 16,859% | 16,562% | 16,277% | 16,002% | 15,738% | 15,484% | 15,240% | 15,006% | 14,781%
Debt Equity Ratio czIvK 0227 0247 0209 0213 0264 0205 0312 0357 0224 0208 0203 o0199| 0195 o0191| 0187 0184 o0180| 0177 0174
Ukazatel finan¢niho rizika DL.D/VK 9,6% 8,1% 6,1% 3,6% 5,7% 7,2% 10,5% 16,2% 16,4% 16,0% 15,6% 15,2% 14,8% 14,4% 14,1% 13,7% 13,4% 13,1% 12,8%
Orokove kiyti | EBIT/lroky 39 2.0 3.0 04 267 24 20 24 11| 6075| 6863| 6916] 6966] 7.014| 7.060] 7.104|  7.145]| 7.184|  7.219
Urokové kryti 11 (EBIT+odpisy)/troky 8,9 6,2 0,8 3,3 -22,5 9,2 7,0 9,0 4,8 12,684 13,606 13,796 13,987 14,179 14,373 14,568 14,764 14,960 15,158
Cash Flow / ((cizi zdroje - rezervy)/360) 123,9 84,5 -4,4 60,9 -386,4 171,0 73,2 86,4 65,8] 107,160 114,329 115,553 116,769 117,977 119,175 120,363 121,540 | 122,706 123,859
UKAZATELE ZADLUZENOSTI UKAZATELE ZADLUZENOST!I
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s Ukazatel véitelského rizika (Debt Ratio I) s Equity Ratio Debt Equity Ratio = Ukazatel finanéniho rizika
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PROPO O PRACO O KAP 00 008 009 010 0 0 014 0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

ObéZna aktiva 49 560 53274 46 213 45 793 22 416 19510 26 242 25 480 26 577 30 457 31730 33 000 34 266 35527 36 780 38 025 39 260 40 484 41 694
Zasoby 35604 38 354 32 467 32 469 13153 12 643 15757 17 252 12 160 12 054 12 295 12541 12792 13 048 13 309 13575 13 846 14123 14 406
Pohledavky 12 368 13314 11019 8718 8000 6 206 10 206 7 850 8311 7412 7475 7537 7599 7 660 7720 7780 7840 7898 7956
Finanéni majetek 1588 1606 2727 4 606 1263 661 279 378 6106 10991 11960 12 922 13 876 14819 15751 16 670 17574 18 462 19331
Kréatkodobé zavazky 6 709 4823 2244 2572 2591 2633 5729 8082 4799 3878 3958 4 040 4124 4210 4297 4 386 4478 4571 4 666
Cisty pracovni kapital (WC) 42 851 48 451 43 969 43 221 19 825 16 877 20513 17 398 21778 26 580 27772 28 960 30142 31317 32483 33639 34 783 35913 37 028
pozadovana likvidita 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Finanéni majetek provozné nutny 1588 1606 1795 2058 1263 661 279 378 3839 3102 3166 3232 3299 3368 3438 3509 3582 3657 3733
Upraveny pracovni kapital provozné nutny 42 851 48 451 43 037 40 673 19 825 16 877 20513 17 398 19 511 18 691 18 979 19 270 19 566 19 866 20170 20 478 20 791 21108 21429
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azatele plate opno 00 008 009 010 0 0 0 014 0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pracovni kapital (Working Capital) OA-KrD 38824 39 485 34 476 31694 9962 11 192 13188 12 891 21732 26 533 27725 28913 30 094 31268 32434 33589 34732 35861 36 975
Pracovni kapitél na aktiva (OA-KrD)/CA 38,46%| 38,04% 35,95%| 32,80% 13,12% 14,87% 15,93% 14,72% 22,17%| 26,79% 27,36%| 27,90% 28,40%| 28,87% 29,30%| 29,70% 30,07%| 30,41% 30,72%
Ukazatel kapitalizace SA/DL.D 56,94% 56,13% 59,04% 60,51% 83,61% 82,59% 80,50% 82,88% 72,46%| 67,97% 67,47% 67,00% 66,57% 66,17% 65,80% 65,46% 65,16% 64,87% 64,62%
Bézna likvidita lIl. OA/KrD 4,6254 3,8652 3,9376 3,3163 1,8393 2,4027 2,0420 2,0199 6,3125 8,7958 8,9366 9,0673 9,1879 9,2984 9,3989 9,4894 9,5701 9,6408 9,7017
Pohotova likvidita II. (KrP+FM)/KrD 1,3007 1,0821 1,1712 0,9449 0,7434 0,8250 0,8030 0,6534 2,9838 4,7089 4,8722 5,0249 5,1673 5,2992 5,4208 5,56321 5,6331 5,7239 5,8046
Penézni likvidita |I. FM/KrD 0,1483 0,1165 0,2324 0,3275 0,1016 0,0797 0,0214 0,0300 1,2655 2,8153 3,0014 3,1769 3,3420 3,4967 3,6410 3,7749 3,8986 4,0120 4,1153
Intervalova mira (KrP+FM)/(Provoz.N/360 135,6 145,6 159,2 176,8 108,3 82,9 116,8 88,6 152,3 202,1 208,9 2154 2214 226,9 232,0 236,7 240,9 2446 248,0
Doba splatnosti kratk. zavazkd Krz/(T/360) 76,6 61,8 33,7 46,3 41,0 35,0 94,4 112,5 52,4 51,8 51,9 51,9 51,9 52,0 52,0 52,1 52,1 52,1 52,2
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00 008 009 010 0 0 0 014 0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Vlastni kapital ku zakl. kapital VK/ZK 0,8897 0,9001 0,8578 0,8614 0,6487 0,6754 0,6824 0,6977 3,1573 3,2327 3,3199 3,4078 3,4965 3,5859 3,6759 3,7667 3,8580 3,9499 4,0423
Cist)'/ zisk na zakl. kapital (EPS) Z/ZK 0,0251 0,0104 -0,0423 0,0035 -0,2125 0,0268 0,0070 0,0222 0,0017 0,0754 0,0871 0,0879 0,0887 0,0894 0,0901 0,0907 0,0913 0,0919 0,0924
Vyplacena dividenda Div
Vyplatni pomér Div/EPS 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

UKAZATELE KAPITALOVEHO TRHU
4,5 0,15
4,0 0,10
3,5 0,05
3,0
0,00
v 2,5
S -0,05%
<20 w
-0,10
1,5
1,0 -0,15
0,5 -0,20
0,0 -0,25

~
o
o
N

2008

2009

2010

2011
2012

2013

2014

2015

mmm Vlastni kapital ku zakl. kapital

2016
2017

2018

2019

2020

2021

2022

—a— Cisty zisk na zkl. kapital (EPS)

2023

2024

2025




azatele prod prace 00 008 009 010 0 0 0 014 0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Osobni néklady ku pridané hodnoté 1,042 1,365 9,562 2,277 -0,500 1,207 1,936 1,329 1,117 1,414 1,349 1,355 1,362 1,368 1,374 1,381 1,387 1,394 1,400
Produktivita prace z pfidané hodnoty 213,1 179,3 253 119,5 -574,7 251,4 171,3 268,3 312,3 224,9 2416 246,4 251,4 256,4 2615 266,7 272,1 2775 283,1
Produktivita prace z trzeb 656,7 624,0 628,8 664,6 764,8 966,4 780,1 958,3 12279 1004,4 10245 1045,0 1 065,9 1087,2 1108,9 11311 1153,7 1176,8 1200,4
Primérné osobni naklady - roéni (tis. K&) 222,0 2447 2418 272,1 287,3 303,6 3315 356,4 348,8 318,0 325,9 334,0 342,3 350,7 359,4 368,3 3775 386,8 396,4

- mésicni (tis. K&) 18,5 20,4 20,2 22,7 23,9 25,3 27,6 29,7 29,1 26,5 27,2 27,8 28,5 29,2 30,0 30,7 31,5 32,2 33,0
OSOBNI NAKLADY KU PRIDANE HODNOTE UKAZATELE PRODUKTIVITY PRACE
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Osobni naklady ku pidané hodnoté ® Produktivita prace z trzeb Produktivita prace z pfidané hodnoty
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Altmant odel pre e a 00 008 009 010 0 0 0 014 0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
EBIT / Aktiva 3,107 0,0310 0,0182| -0,0306 0,0032| -0,2445 0,0431 0,0164 0,0376 0,0098| 0,0286 0,0315 0,0311 0,0306 0,0302 0,0297 0,0292 0,0288 0,0284 0,0279
Trzby / Aktiva 0,998 0,3123 0,2705 0,2491 0,2063 0,2922 0,3595 0,2638 0,2954 0,3382 0,2738 0,2730 0,2723 0,2716 0,2710 0,2705 0,2701 0,2697 0,2695 0,2693
Vlastni kapital/ Dluhy 0,420 4,4145 4,0545 4,7935 4,7025 3,7888 4,8848 3,2085 2,8006 4,4634|  4,8172 4,9237 5,0298 5,1354 5,2406 5,3451 5,4490 5,5520 5,6542 5,7554
Zadrzené vydélky / Aktiva 0,847 -0,1011 -0,0890 -0,1372 -0,1327 -0,4281 -0,3989 -0,3548 -0,3193 0,0091 0,0283 0,0495 0,0699 0,0896 0,1086 0,1269 0,1446 0,1617 0,1781 0,1940
Pracovni kapital / Aktiva 0,998 0,3846 0,3804 0,3595 0,3280 0,1312 0,1487 0,1593 0,1472 0,2217| 0,2679 0,2736 0,2790 0,2840 0,2887 0,2930 0,2970 0,3007 0,3041 0,3072
Altmanuv Z-koeficient 2,5604 2,3338 2,4093 2,4057 0,8917 2,3548 1,5203 1,4642 2,4714|  2,6767 2,7534 2,8184 2,8824 2,9453 3,0071 3,0679 3,1276 3,1862 3,2437
podnik bezprostfedné ohrozeny bankroter Z<1,20
nelze jednoznacné urcit 1,21<Z<2,99
podnik s vysokou pravdépodobnosti prezi Z>3
de a daveé odno 9 a 00 008 009 010 0 0 0 014 0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aktiva / Cizi zdroje -0,017 5,4145 5,0546 5,7939 5,7030 4,7930 5,8848 4,2085 3,8006 5,4619 5,8157 5,9221 6,0282 6,1338 6,2390 6,3435 6,4473 6,5503 6,6525 6,7537
EBIT / Aktiva 4,573 0,0310 0,0182 -0,0306 0,0032 -0,2445 0,0431 0,0164 0,0376 0,0098 0,0286 0,0315 0,0311 0,0306 0,0302 0,0297 0,0292 0,0288 0,0284 0,0279
Vynosy / Aktiva 0,481 0,4498 0,4244 0,3351 0,3208 0,2669 0,5033 0,4545 0,4639 0,3775| 0,4031 0,4053 0,4042 0,4033 0,4024 0,4017 0,4011 0,4006 0,4003 0,4000
Ob. aktiva / Krétk. dluhy 0,015 4,6254 3,8652 3,9376 3,3163 1,8393 2,4027 2,0420 2,0199 6,3125 8,7958 8,9366 9,0673 9,1879 9,2984 9,3989 9,4894 9,5701 9,6408 9,7017
index IN99 0,3355 0,2596 -0,0184 0,1215 -1,0436 0,3752 0,2527 0,3606 0,2281 0,3576 0,3726 0,3701 0,3675 0,3649 0,3622 0,3594 0,3566 0,3538 0,3508
podnik netvofi hodnotu IN < 0,684
podnik spiSe netvoii hodnotu 0,684 <IN < 1,089
nelze urcit zda tvofi ¢i netvofi hodnotu 1,089 <IN < 1,420
podnik spiSe tvofi hodnotu 1,420 <IN < 2,070
podnik tvofi hodnotu 2,070 <IN
SYNTETICKE UKAZATELE SYNTETICKE UKAZATELE
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Pfiloha¢.6 FOTODOKUMENTACE

Fotodokumentace budova KU Vyske¥
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Fotodokumentace areal KU Vief (Ploukonice)

Sklad u teletniku (inv. ¢. 5)

Novy kravin (inv. ¢. 8)

n E“ e sl Jl




Stary kravin (inv. ¢. 10)

Teletnik (inv. ¢. 17)




Sklad (inv. ¢. 24)

Kolna (inv. ¢. 33)




Ocelokolna (inv. ¢. 34)
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Stodola (inv. ¢. 43)




Komunikace (inv. ¢. 72)

Mostni viha (inv. ¢. 120)

R
DR

Zpevnéna plocha - plato (inv. ¢. 1963)




Priloha ¢. 7 POROVNATELNE OBJEKTY

Objekt ¢. 1 kravin Sedlec u LanZova

& |
£

REALITY

Prodej, kravin, Sedlec u LanZova
LanZov, okr. Trutnov

Lokalita: Energeticka klasifikace: Cena:
Lanzov, okr. Trutnov G 1 B99 000 K
Popis:

Prodej zemédélského objekiu v obcl Sedlec v Laniova. Stav dobry, Konstrukce cihlovd, podiahy betonove, stfecha
sedlovd s eternitovou krvtinow, ledna tfetina budowy leZi na cizim pozemkn. MoZnost dokoupit dalEi poremky a stavby v
aredly (skladovaci haly a rodinng ddm),

Viastnictvi: Plochy:

Osobni celk, plocha: 960 m2  wiit. plocha: 850 m2 plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elzkiricky proud 230 (2200 W, 400 (380) ¥

Zdraj vody Vefejmy wadovod

Doprayni spojeni Autobusy, ESAD, Pfijezd nakladnim autem, Pfijezd osobnim autem
Parkovani Parkovani na pozemku

Prijezd Obecni, Zpevnény

Typ konstrukce Zdénd cihlova

Druh kryting Eternit (Beronit)

Twar stiechy Sedlova

Makl&f:

Tomas Franc
telefon: 8O0 100 445
e-mail: info@mmreality.cz




Priloha ¢. 7 POROVNATELNE OBJEKTY

Objekt ¢. 2 kravin LanZov - Mifejov

&

REALITY

Prodej, kravin, Mifejov
LanZov, okr. Trutnov

Lokalita: Energetichd klasifikace: Cena:
LanZav, okr. Trulnov G 1 000 000 KE
Popis:

Prode] remédElského objekiu v obci Mifejov. Stav dobry. Kanstrukce ciblova, podlahy betonove, stiecha sadbova <
eternitovau keglinou, Stavba stoji na pozemcich jiného wastnila,

Viastnictyi: Plochy:

Osobni celk. plocha: 1200 m2 udit. plocha: 1200 m2  plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud 230 (220) v, 4040 (380) v

Dapravni spajeni Autabusy, CSAD, Pijezd ndkladnim autem, Piijezd asohnim autem
Parkovdni Parkovini na paremkiu

Prijerd Obracni. Zpevnény

Zavedend ind. sile Vodovod (studnal. Elektricky proud

Tup konstrukce Zdéna cihlowd

Druh krytiy Eternit | Beronit)

Twar stiechy Sedlova

Malkléi:

Tomas Franc

telefon: 800 100 446
e-mail: info@mmreality.cz




Priloha ¢. 7 POROVNATELNE OBJEKTY

~ Mt

Objekt ¢. 3 kravin Velky Viestov

REALITY

Prodej, kravin, Velky Viestov
Velky Viestov, okr, Trutnov

Lokalita: Energetickd klasifikace: Cena:
Velkg Wiedtav, okr, Trutnoy G 2000 000 KE
Popis:

Prade| zem&délského chjektu v obcl Velky Wieiloy, Stav dobry. Konstrukee cihlova, podlahy betonové, stfecha sedlovd
s eternitoved krvtinau. Moinost dokoupit daldi pozembky @ stavby v arealy (teleinil, skladovaci haly, garife, silizni
Jamy a rodinmy dim).

Viastnictvi: Plochy:

Dsobni celk. plocha: 1007 m2  wiil. placha: 1000 m2  plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky praoud 130002200 Y, 400 (IR0 W

Zdroj vody Vel |ny wodawod

Depravni spajeni Autohusy, CSAD, PHjezd nikladnim autem, Pillezd oscbnim autem
Parkovani Farkovani na pozemhi

Prijazd Obecnl, Zpevndny

Twp konstrukce ZdiEnad cililovd

Drub krytingy Eternit {Baranit)

Twar stiechy Sedlova

Makléf:

Tomas Franc

belefon: 800 100 446
e-mail: info@mmeeality.cz




Priloha ¢. 7 POROVN

ATELNE OBJEKTY

Objekt &. 4 teletnik Velky Viestov

REALITY

Prodej, teletnik, Velky Viestov
Velky Viestov, okr. Trutnov

Lokalita: Energeticka klasifikace: Cena:
Velky Viedfov, akr. Trutney G 1 000 000 Ke
Popis:

Prode) zemédelského abjekbe v eboi Yelky Viedfoy. Stav dobey, Konstrukee cihlova, podlaby betanové, stiecha sedlova
s eternitovou krytinou, MoXnost dokoupit dalii pozemky a stavby v aredlu (kravin, skladovac haly, garale, silaZni jdmy

telefon: BOO 100 &46
e-mail: infogymmreality.cz

a radinmy dim).

Vlastnictviz Plachy:

Osobni celk. plocha: 314 m2  uZit. plocha: 314 m2  plocha sklepa: m2
Vybaveni:

Elektricky proud 2302200V, 400 (380}

Tdraj vody Veiejny vodovad

Dopravni spojen| autohusy, CSAD, Ffijezd nakladnim autem, Pfijezd nsobnim autem
Parkowvini Parkovini na pozembku

Pijezd Obecni, Zpavnény

Kvalita vady Fitna upravena

Typ konstrukce Zdéna cihlova

Drub kryting Erernit (Bermnit)

Maklér:

Tomas Franc




Priloha ¢. 7 POROVNATELNE OBJEKTY

Objekt €. 5 stodola Frydlant - Vétrov

SREAUITY.CZ

Prodej zemédélskeho objektu 150 m2
Frydlant - Vétrov, okres Liberec

490 000 K& (3 267 K& za m?)

Nabizime prodej patrové stodoly a piileblych pozembol. Objekt se nachdzi ve Vatrowd v blizke st hlavni
slinice Frydlant — Libersc [ 100 m). Swedola ¢ zastavéns ploSe 150m2 je patrova, s doebie wyuZitelngm
patrem. Soulsst! prodeje jsou | pozemky o wmefe cca 1200 m2. Je mo2né nabidnaut | dalsi
souviss|iel pozemky o vymafe 1700 m2, které nejsou soudast ceny. Stodola je zéasti zdéna, v dobrém
udrzovansm stavu a nabizi pfipojeni na elektiinu | motorovou. Vhodné pro sklady. Z diwodu, Ze pled
zadanim do inzerce nebyl majitelem dodan platny PEME, je tato nemovitost v souladu s platnym
zakonem dodasna de jeho pradioZen| zafazena do energaticks tfidy G.

Celkova cena 450 000 KL za Stav objektu Dby
nemovitost, veetns
provize, whatnd pravning Typ doemu Patrowy
o Uzitna plocha: 150 m?

Hypatéka: 1 774,60 KC mésicné

ypo i Elektiing: 230V

Cena za m 3287 KE

Aktualizace: 18.04. 2016

i 1615634524

Stavia Smitena



Priloha ¢. 7 POROVNATELNE OBJEKTY

Objekt €. 6 kravin Kralova Lhota

SREAUTY.CZ

Prodej zemeédeélskeho objektu 1013 m?
Kralova Lhota, okres Rychnov nad Knéznou

1059 000 K&(1 045 K& za m?)

Mabizime k prodeji byvaly kravin po ¢astedne rekanstrukei o velikosti 1013 m2 s pozemkem 2023 m2
v obci Kralova Lhota W listopadu 2014 byla zrekonstruovana stfecha W plipadé zajmu dalsich aprav je
moZnost domluvit 52 5 majitelem. V¥ objekiu nenl zavedena kanalizace a voda. V prib&hu letasniha
roku by se méla do objekiu jedté zavézt elektiing MoZnost vyuZitl objektu na pfedélani wyrobny, dilny,
skladu atd Zemddélsky objekt s2 nachaziv klidné &ésti obce, 13 km od Hradee Kralové Doparucuji
prohlidku. Lze financovat hypotékou, kterou vam radi zabezpedime prostfednictvim Oblibené
hypotéky Ziskejte ZDARMA nezavislé porovnani hu.

Celkova cena 1055000 K za Typ damu Fatrovy

naemovitost, voetng —

prowvize Podlazi 2
Hypotéka 2 202,17 K.& mésitné Plocha zastavéna 1013 m”

e

= U2itnd plocha 1013 m?

Cena za m® 1045 KE
Wybaweni »

1D zakazky 2680
Aktualizace 08052016
Stavba Cihlova

Stav objektu Dby



Priloha ¢. 7 POROVNATELNE OBJEKTY

Objekt ¢. 7 areal Ole3nice

SREAUTY.CZ

ﬂ durmreadit 2 j f \

©Smrume 1=, G OpeeSoeetin Magrcz

Prodej zemedeélskeho objektu 2973 m?
Olesnice, okres Hradec Kréalove @ Panorama

1887 120 K& (635 K¢ za m?)

MNage spolednost Vam zprostfedkuje prode) zeméadalske usediost o celkove vwwméie 2873 m?

Zaztavéna plocha je 1250 m?, obytna &3st dispoziéng 2+ 1. Diive tato usedlost slouzila jako autadilna
pro Jednotng Zemadélske Drutstvo. Dalsi pozembky, které patfi k nemovitosti o wwmeéfe 3518 m?
Llgzdlost ma viasini studme a jimky, je 2da plipojka jak alekifing tak i phnu, v soudasoms dob je byt
yytapen plymem. Kaomeréni wuitl - plochy wroby a skladovani - nezemédsiske. Nachazi s2 ve velmi
klidne obci Oleénice 7 minut od mésta Chiumec nad Cidlinou a 38 Km od Hradce Kralove Tato
usadlost je vhodng spide pro komerdni iéely, ale | mo2no plizplsobit k bydieni Uvedena energeticka
kategorie G z divodu, 28 tento objekt nema zpracovdn PENB. Pro vice informaci a maZnost prohlicky,
kontakiujte nageho realitniho makleia Ev Sislo 569719

Cefkova cena 1887 120Kt za Typ domu Pfizemni
nemowvitost, vietns
provize Podlasi 1
Hypotéka 3924,23 K mésitng Piocha zastavand 1250 m?
flal 1]
i LiEitna plocha 2973 m’
Cenaza m® 835 K¢ 3
Parkovani 5
Poznamka k cend cena vietne provize R )
Garaz o
1D zakdazky 500333
Energeticka narotnost Trida G - Mimofadne
Aktualizace 30.04 2016 b oy nehospodarns
Sravba Cihlova

Stav objehki Drobory



	ZP_749_AGRO Český ráj
	PŘÍLOHY
	Výpis OR.pdf
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	plan_749_AGRO Český ráj.xlsx
	ZP_749 Příloha č. 6 fotodokumentace
	ZP_749 Příloha č. 7 POROVNATELNÉ OBJEKTY

